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CHUONG 1: GIOI THIEU CHUNG

I. SU'CAN THIET PHAI LAP QUY HOACH

Puoc anh hudng tich cuc bdi cac hanh lang kinh té - ky thuat - d6 thi quan
trong cua ving kinh té trong diém Bac Bo nhu QL39A tir QL5 (ngd 3 Phd Noi)
qua thanh phé Hung Yén sang tinh Thai Binh. QL38 nbi tir tinh Bac Ninh sang
tinh Ha Nam. Cau Yén Lénh duoc thong xe nam 2003, tuyén dudng cao toc Ha
Noi - Hai Phong va cao tbc Cau Gié - Ninh Binh da dua vi thé cuia Hung Yén trd
nén quan trong trong vai tro 1am dau méi giao thong thuy bo, hanh lang giao luu
vin hoéa kinh té xa hoi cua khu vuc Pong bang song Hong, nhat 1a tha d6 Ha Noi
va ca nudc.

Huyén Van Lam (cii) (trudc khi sap nhap tinh Hung Yén va tinh Thai Binh)
phia Bic tinh Hung Yén, tiép giap huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh vé phia
Bic, phia Tay giap huyén Gia Lam - thanh phd Ha Noi, phia tdy nam giap
huyén Vian Giang, phia nam giap huyén Yén My va My Hao (Phd Néi), phia dong
giap huyén Cam Giang - tinh Hai Duong. Noi ddy 1a huyén duy nhat cta ca
tinh Hung Yén c6 tuyén duodng sat Ha Noi - Hai Phong chay qua, doc theo quéc 10
5A dén thi tran Nhu Quynh thi khong song song qudc 10 5A nita ma & trai chay
song song voi tinh 10 19 Hung Yén theo huéng dong di Hai Duong, Hai Phong.
Vian Lam duoc coi 1a cira ngd phia dong cua tha do Ha Noi, 1a ving dét giau tinh
van hién - van hoa - anh hung; chiu anh hudng cia van hoa Kinh Bic, c6 nhiéu di
tich lich str, danh lam thang canh tim c¢& ving, qubc gia nhu: Chia Nom, Cau Da,
Chua Thai Lac, dén Nguyén phi Y Lan,...hap dan du khach trong va ngoai nudc.

X4 Nhu Quynh duoc thanh 1ap trén co sé sip xép toan bo dién tich tu nhién,
quy mo dan sd cua thi trAn Nhu Quynh, xa Tan Quang, Lac Hong, Trung Tric va
mot phan dién tich tu nhién, quy mé dan s6 cua x3 Pinh Du ctia huyén Vin Lam
(cti). Xa Nhu Quynh duoc ké thira nhiéu lgi thé vé co sé ha tﬁng, co s& vat chat va
cac diéu kién dé phat trién kinh té, x3 hoi ciia huyén Van Lam. Hién nay, xd Nhu
Quynh dang thu hut cac dy 4n ciia cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Trén dja
ban xa da trién khai thuc hién 189 cong trinh voi 189 cong trinh véi tong mirc dau
tu 2.340 ty dong, trong d6 c6 nhidu dy 4n trong diém cta Trung wong, cla tinh.
Bén canh phat trién kinh té, cong tac cai cach hanh chinh, xdy dung chinh quyén
dién tir, chinh quyén s6 duoc trién khai déng bo. Linh vuc van hoé xa hoi, cong
tac an sinh xa hoi cling dugc quan tam.

Db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu trung tim thwong mai va
khu dan cu Ngoc Ba — Nhu Quynh da dugc Uy ban nhan dan huyén Van Lam phé
duyét tai Quyét dinh s6 4299/QP-UBND ngay 12/12/2011; UBND tinh Hung Yén
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phé duyét diéu chinh tai cic quyét dinh sb: 1188/QD-UBND ngay 21/5/2018;
Quyét dinh sé 690/QD-UBND ngay 28/02/2019 va Quyét dinh sb 2723/Qb-
UBND ngay 20/11/2020; quy md 1ap quy hoach 66.392,8 m2. D6 an quy hoach 1a
co so phap 1y vé quy hoach xay dung dé trién khai thuc hién du an dau tu “Trung
tam thuong mai va khu dan cu Ngoc Pa — Nhu Quynh — Hung Yén”. Dy an dau
tu nay da dugc UBND tinh Hung Yén cép gidy ching nhan dau tu sb
05101000518 chimg nhén 1an dau ngay 10/04/2012; ching nhan thay doi lan tha
nhat ngay 28/08/2013; Piéu chinh mot sb ndi dung cua Gidy ching nhan dau tu sb
05101000518 chimg nhén lan dau ngay 10/04/2012, chimg nhan thay dbi lan tha
nhit ngay 28/08/2013 tai van ban s6 70/QD-UBND ngay 09/08/2019.

-Tén du an: Trung tam thuong mai va khu dan cu Ngoc Pa - Nhu Quynh -
Hung Yén.

-Quy md du 4n: 66.392,8 m>.

-Pia diém: xa Tan Quang va thi trAin Nhu Quynh, huyén Van Lam, tinh Hung
Yén (dja diém hién tai sau khi sap nhap tinh Hung Yén va tinh Théi Binh: x3 Nhu
Quynh, tinh Hung Yén)

- Muc tiéu: Xay dung trung tdm thuong mai, van phong cho thué, xay dung
chung cu, nha chia 16, biét thy lién ké dé ban, nha tré mau gido.

- Chu dau tu: Cong ty Co phan dau tu va phat trién cong nghé Viét Nam

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai dy an, cht dau tu nhan thay ranh giéi
thuc hién du an c6 mot sb vi tri chong 14n v6i hién trang sir dung dat cia cac khu
dat lién ké (khu dat tiéu doan canh sat co dong 113, khu dat xuong san xuat cta
Cong ty Topcom), ranh gi6i thyc hién dy an ciing chong 1an dén mit duong hién
trang tiép giap du an (dudng giao thong phia trudc tiéu doan canh sat co dong
113, duong thon Ngoc Pa vé phia chia Ngoc Pa)

Tai thong bao s 61/TB-UBND ngay 06/03/2025 caa UBND tinh Hung Yén
Y kién ctia UBND tinh vé du 4n ctia Cong ty C6 phan dau tu va phat trién cong
ngh¢ Viét Nam trén dia ban xa Tan Quang va thi tran Nhu Quynh, UBND tinh
dong ¥ chu truong vé diéu chinh chu truong dau tu, chi truong diéu chinh quy
hoach chi tiét, diéu chinh tén du 4n: Khu dan cu Ngoc Pa — Nhu Quynh.

Do d6, viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan
cu Ngoc Pa — Nhu Quynh 14 can thiét dé khic phuc chong 1an ranh giéi hién trang
st dung dat va 1am co so dé diéu chinh chi truong dau tu theo chil truong duoc
UBND tinh Hung Yén chép thuan, tao diéu kién thuén loi dé trién khai cac budc
tiép theo cua du an dau tu xdy dung Khu din cu Ngoc Pa — Nhu Quynh, sém
hoan thanh va dua dy an vao hoat dong.
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II. TEN PO AN - CAC PON VI THAM GIA

1. Tén d6 an

Do an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dan cu
Ngoc Pa - Nhu Quynh

2. Chu déu tu 1ap quy hoach

Cong ty C6 phan dau tu va phat trién cong nghé Viét Nam.

3. Pon vi tu vin

Cong ty TNHH Green Archi Viét Nam

I11. PIA PIEM VA VI TRi

Pham vi ranh gi6i 1ap Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu dan cu Ngoc Ba - Nhu Quynh dugc thuc hién trén dia phan quan ly
cua xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén.

Ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic giap: Trung doan CSCPH 113 va duong gom CCN Tan
Quang;

- Phia Pong Nam giap: Khu tap thé dia chat va kénh Kién Thanh;

- Phia T4y Béc giap: Khu nha & Topcom va kénh Kién Thanh;

- Phia Tay Nam gidp: Puong truc thon Ngoc Da va chua Ngoc Da.

* Dién tich 1ap quy hoach khoang 6,63 ha (66.392,8 m?).

IV. MUC TIEU VA TINH CHAT, NOI DUNG PIEU CHINH CUC BO
QUY HOACH CHI TIET

1. Muyc tiéu 1ap quy hoach

Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu Ngoc
D4 - Nhu Quynh dugc nghién ctru dya trén quan diém:

- Xay dung khu din cu méi khong tach roi khoi dinh huéng Diéu chinh quy
hoach chung x4y dung huyén Vin Lam dén niam 2030 (trudc khi sap nhap tinh
Hung Yén va tinh Thai Binh) va mét s6 dinh huéng phét trién quan trong di duoc
xac 13p theo cac du an da va dang duoc lap, phé duyét. Pé xuét cac yéu & mai
trén co so phat trién kinh té - x4 hoi toan dién trong mdi quan hé mat thiét véi cac
vung xung quanh.

- Phu hop véi hién trang, cac diéu kién dia hinh, diéu kién dia chat, thay van
va kha ning khai thac quy dat.

- Tao diéu kién phat trién hé théng ha tang dich vu, cac khu din cu méi, cai
tao moi truong sinh thadi va cdi tao chinh trang cac khu vyc xdy dung hién tai
nham phuc vy tot hon nhu cau st dung ctia nguoi dan.

- Pam bao phat trién hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, hién dai, tiét kiém chi
phi dau tu, han ché giai phong mit bang; ¢ cdu trac va quy mo thuan loi cho viée
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hoach dinh theo giai doan phat trién; xdy dung va quan 1y dau tu xay dung theo
quy hoach dugc phé duyét.

- Lam cén ct phap 1y dé trién khai cong tac chuan bi dau tu, kéu goi dau tu thu
hut ngudn von cta cac doanh nghiép dau tu xay dung co so ha ting. Tao tién dé
thuan loi dé phat trién d6 thi bén virng, dap tmg duoc cac nhu cau trude mat va lau
dai. Lam co s& cho cong tac quan 1y xdy dung, quan 1y dat dai trong khu vuec.

2. Nhiém vu lap quy hoach

- Phéan tich, danh gié cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu, xa
héi, kién trac canh quan, ha ting k¥ thuét; cac chi trwong chi dao cia co quan co
tham quyén dé trién khai dé xuat phuong an quy hoach cho phu hop;

- Ra soat cac quy hoach, du an di dang va s& thuc hién dé nghién ctu diéu
chinh cho phu hop yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi va dinh huéng quy hoach méi.
Nghién ctru, phat hién, 1am rd thém céc tiém ning cua khu vyuc phuc vu cho phat
trién kinh té - xa hoi.

- X4c dinh chi tiéu sir dung dat, ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat cho toan

khu vuc quy hoach;
- Quy hoach téng mit bang sir dung dat: Xac dinh cac khu chtic ning trong
khu vuc quy hoach;

- Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuét cho khu virc nghién ctru.

- Lap quy dinh quan 1y theo d6 andiéu chinh quy hoach dugc phé duyét

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xiy dung

- Piéu chinh tén goi va dia diém lap quy hoach phu hop véi chu truong dugc

UBND tinh chap thuan tai vin ban s6 61/TB-UBND ngay 06/03/2025.

+ Tén do 4n: Piéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dyng Khu dan cu —
Ngoc Pa — Nhu Quynh
+ Pia diém: x4 Nhu Quynh, tinh Hung Yén

- Diéu chinh cuc bd co cau sir dung dat mot sd vi tri dé phu hop véi hién trang
stt dung dat (khong diéu chinh ranh gi6i nghién ctu ldp quy hoach); diéu
chinh ky hiéu 16 dat TTTM thanh dat TM (giit nguyén chic ning 16 dat van
phong — dich vu thuong mai)

CHUONG 2: CO SO VA CAN CU LAP QUY HOACH
I. VAN BAN PHAP LY
Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luat stra d6i bo
sung mot sd diéu cua Luat xay dung ngay 17/6/2020;
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Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Can ct Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cta Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cua Chinh
pht quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat xdy dung vé quan 1y hoat dong
xay dung

Théng tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo xay dung quy dinh chi tiét
mét sd diéu cua Luat quy hoach d6 thi va ndong thon;

Can ctr Thong tu s& 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung ban
hanh dinh muc, phuong phéap 1ap va quéan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do
thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 4229/QD-UBND ngay 12/12/2011 ciia Uy ban nhan dén
huyén Vin Lam vé viéc phé duyét du 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu Ngoc Ba - Nhu Quynh trén dia ban huyén Van Lam;

Can cr cac Quyét dinh phé duyét phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 khu Trung tdm thwong mai va khu dan cu Ngoc Da -Nhu Quynh
s6: 1188/QP-UBND ngay 21/5/2018; Quyét dinh s6 690/QD-UBND ngay
28/02/2019 va Quyét dinh s 2723/QD-UBND ngay 20/11/2020;

Can ct Gidy ching nhan dau tu s6 05101000518 ngay 10/4/2012 caa Uy ban
nhan dan tinh Hung Yén; Gidy ching nhan dau tu sé 05101000518 chimg nhan
thay d6i lan tho nhat ngay 28/08/2013; Vin ban s6 70/QD-UBND ngiy
09/08/2019 diéu chinh mét sb ndi dung cua Gidy ching nhan dau tu sb
05101000518 chimg nhén lan dau ngay 10/04/2012, chimg nhan thay doi lan tha
nhit ngay 28/08/2013;

Can ctr Thong béo sd 61/TB-UBND ngay 06/03/2025 cia UBND tinh Hung
Yén Y kién ctia UBND tinh vé dy 4n ciia Cong ty CO phan dau tu va phat trién
cong nghé Viét Nam trén dia ban xa Tan Quang va thi trin Nhu Quynh;

Can ctr Quy chudn x4y dung, cac tiéu chudn quy pham chuyén nganh va cac
quy dinh phap 1y khac vé quy hoach x4y dung hién hanh c6 lién quan.

II. CAC BAN VE, HO SO CO LIEN QUAN
- Ho so vé quy hoach chung tinh Hung Yén, cac du an dau tu xay dung do chi
dau tu cung cap va cac diéu tra khao sat thuc té cua don vi tu van 1ap quy hoach.
- D6 4n quy hoach chung xdy dung huyén Vian Lam dén nam 2030.
E]
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- Céc sb liéu, tai liéu hién trang kinh té, vin hoa, x4 hoi lién quan dén khu vuc
quy hoach do cha dau tu va cac ngudn tai lidu cua dja phuong.

- Cac sb liéu, tai liéu vé khi tuong, thuy vin, dia chat va cac so liéu khac co
lién quan.

- Nién giam théng ké tinh Hung Yén nim 2023.

- Ban db hién khu vyc 1ap quy hoach.

III. CAC TIEU CHUAN VA QUY PHAM LIEN QUAN

- Can ctr cac chi tiéu quy hoach trong Quy hoach chung tinh Hung Yén & chi
tiéu ddi v4i d6 thi loai IV, quy dinh:

Cadc chi tiéu quy hoach chinh:

- Quy m6 dién tich quy hoach: 66.392,8 m2

- Quy mo dan sé du kién khoang: 850+1900 nguoi

- Mat d6 xay dyng trung binh toan khu khoang: 51%

- Hé s6 sir dung dét trung binh toan khu khoang: 3,6 lan

- Tang cao toi da cong trinh nha lién ké: 5 tang

- Chi tiéu dat dan dung trong khu dan cu:

+ Pit don vi o 20+45 m2/nguoi

+ Pt cong cong: 3+5 m2/ngudi

+ Pit cay xanh, TDTT: 1+3 m2/nguoi

+ Pat giao thong va ha tang k§y thuat: 10+25 m2/nguoi
Tong: 34+78 m2/ngudi

- Ty 1¢& dat giao thong so vai dat xay dung >15%

- Tiéu chuan cap nudc sinh hoat >150 lit/ngudi/ngay dém

- Ty 1& nudc sinh hoat duoc xtr Iy 100%, mat d6 duong dng dudng cbng thoat
nudc chinh >5km/km?

- Chi tiéu cip dién sinh hoat > 1.000kWh/ngudi/nim

- Chi tiéu vé hé thong thong tin, buu chinh vién thong: sd thué bao dién thoai
binh quan 35 may/100 dan.

CHUONG 3: PANH GIA HIEN TRANG
I. PAC PIEM TU NHIEN, DAN CU - XA HOI
1. Piéu kién tw nhién
a) Vi tri dia ly
X4 Nhu Quynh ndm & phia bic tinh Hung Yén, o vi tri dia Iy: Phia Bic giap
xa Thuan An cua thu d6 Ha Noi, phia BDong giap xa Lac Pao, phia Tay giap thu do
Ha Noi va xa Phung Cong, phia nam giap cac xd Nghia Tru va xa Nguyén Vin

Linh.
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b) Dic diém dia hinh

X4 Nhu Quynh c6 dia hinh bang phang, ¢t dat cao thap khong déu, do doc
thoai dan tir tdy bac xudng dong nam, do cao trung binh tir 3 - 4 mét. Véi dia hinh
nhu vdy, xa Nhu Quynh van c6 diéu kién thuan loi dé phat trién san xuét nong
nghiép, dong thdi c6 tiém ning 16n cho dau tu phat trién cong nghiép.

¢) Khi hdu)

Khu vuc thudc vanh dai khi hau nhiét doi gié mua, c6 hai mua ro rét. Mua
mua (tir thang 5 dén thang 10); mua kho (tir thang 11 dén thang 4 nim sau). Mua
hé chiu anh huong cua gié Pong Nam; mua dong chiu anh huéng cua gié Bic,
Poéng Bic, toc do gio trung binh 29m/s, van tc gio 16n nhat 40m/s (xay ra khi co
bdo). Nhiét @6 trung binh nim 23,30C, cao nhét trung binh 26,9 oC, thap nhat
trung binh 20,5 oC. P6 4m tuong ddi trung binh nim 86%. Tong sd gid nang ca
nam 1.600-1.800 gio. Lugng mua trung binh hang nam 1.706mm, lugng mua cao
nhit trong nam 2.466mm, lugng mua thap nhat 1.065mm, hau nhu khong cé bio
d6 b truc tiép, gidé manh nhat cap VIIL.

Khu vyc nghién ctru quy hoach c¢6 song Kién Thanh di qua nén chiu anh
huong cua ché do thuy vin séng Kién Thanh.

2. Két ciu ha ting

a) Cip dién

Cac tuyén dudng day tai dién va cc tram bién ap trung va ha thé trén dia ban
huyén da timg budc dugc nang cap. Pén nay 100% s6 ho nong thon di co dién.

b) Cép nuwéc

Pén nay di c6 khoang 92% s6 ho duoc ding nudc sach, hop vé sinh.

¢) Thodt nwdc va vé sinh moi truong

- Thoat nudc mua: nude mua theo dudng lang, ngd x6m, do ra cic ao hd tu nhién, ra
kénh muong thay loi. Co ban cac tuyén ranh da dugc dau tu khi 1am dudng, nhung do tiét
dién mit cit nho nén thudng tic khong dam bao diéu kién thoat nudc.

- Thoat nudc thai: khu vire chua c6 hé théng thoat va xtr Iy nudc thai riéng ma nudc
thai sinh hoat thoat chung v6i nudc mua ra cac ao, hd, kénh muong va khu vic dong
rudng 1an can dang 12 nguyén nhén chinh gy 6 nhiém méi truong. Khi khu vyc phat trién
theo hudng d6 thi hoa thi can phai cai tao, xdy dung méi cac tuyén cong bao dé thu gom
toan b lugng nudc thai Ve tram xur ly.

- Vé sinh mdi trudng: Réac thai sinh hoat cht yéu duge d6 ra cac hd tam chua co bién
phéap xir Iy triét @&, hodc d6 ra ven dudng giao thong gay 6 nhiém mdi trudng va mat my
quan khu vuc. Hién nay, viéc nong dan stir dung ngay cang tang luong phan bén va hoa
cht bao vé thuc vat gy nguy co 6 nhidm méi trudng dat va nudc. Viée phat trién lang
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nghé khéng kiém soét va chin nudi manh min & cac hd gia dinh trong x3 ciing 14 nguyén
nhén gy 6 nhiém va khé quan 1y, thu gom chét thai.

d) Giao thong

X4 Nhu Quynh ndm ¢ vi tri phia bac tinh Hung Yén gidp ranh thi ¢6 Ha Noi
c6 hé thong giao thong kha thuén loi.

V& duong bd co6 Qudce 16 5 con dudong huyét mach ndi Ha Noi v6i Hai Phong,
duong tinh 385 tir xa di toi cac xd Pinh Du, Lac Pao, Chi Pao, Pai Pong, Viét
Hung, Luong Tai.

Vé duong sit co tuyén Ha Noi — Hai Phong di song song v6i Quéc 10 5 (doan
tor ngd tu Nhu Quynh hudng 1én dia phan giap ranh Ha N§i) va di song song véi
tinh 16 385 (doan tir ngd tuw Nhu Quynh huéng xudng Lac Pao)

3. Ngudn nhén lyc

Gido duc va dao tao: Toan x3 hién c6 07 trudng mam non (c6 02 trudng tu
thuc), 03 truong tiéu hoc, 04 truong THCS doc lap va 02 truong lién cép
TH&THCS, dam bao dap tng nhu cau hoc tdp cho hoc sinh toan xi. Trudng
THCS: S6 hoc sinh dugc xét tét nghiép THCS (1an 1) 13 425 em, dat 98,8%. Ty 1¢
hoc sinh dugc khen thudng dat 35%. Ty 1& @6 vao cac trudong THPT cong 1ap dat
73%, trong d6 c6 nhiéu em dd vao cac truong THPT trong diém. Truong Tiéu
hoc: Ty 1€ hoc sinh 1én 16p dat 99,8%. Ty 1€ hoc sinh hoan thanh chuong trinh
Tiéu hoc vao hoc 16p 6 dat 100%.

Ngoai ra, trén dia ban x3 hién c6 mot sé truong dai hoc, cao dang nhu: Truong
Pai hoc Tai chinh - Quan trj kinh doanh, Truong Cao ding Asean... gop phan dao
tao ngudn nhan luc cho ving tinh va ca nude trong qua trinh céng nghiép hoa va
hién dai hoa dat nudc.

4. Kinh té - xa hoi

- Nong nghiép:

+ Trong trot: Tong dién tich gieo trong vu déng xuan 390,99 ha, trong d6 dién
tich lta 1a 65,80 ha dat 100% so v6i ké hoach dé ra. Dién tich lua nang suét cao la
17,77ha chiém 27%:; lGa chét luong cao 1a 48,03ha chiém 73%: nang suat lua dat
65,7 ta/ha; san luong udc dat 432,31 tan. Dién tich tréng cay rau mau cac loai 1a 1a
164,19ha

+ Chan nudi: Theo sd liéu dau nim 2025, Téng sb6 dan lon trén dia ban x3 la
3.250 con; dan trau, bo 1a 258 con; dan gia cam 1a 82.428 con; dan ché, méo 1a
1.361 con

Cong nghiép: O diy c6 khu cong nghiép phd ndi A, khu cong nghiép Nhu
Quynh... hién dang phat trién voi toe dd hién dai nhanh va manh, tao cong an viéc
1am cho chuc ngan cong nhan cua huyén, cia ving hing nim. Cac nganh cong
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nghiép ning chu yéu nhu: co khi luyén kim, co dién, lap réap, tai ché kim loai
mau....

San xuat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, DVTM va cac nganh nghé trén
dia ban tiép tuc duy tri va phat trién. Hoat dong thuong mai dich vu co nhiéu khoi
sdc, cac dich vu nhu dich vu an uéng, giai khat, dich vu lam dep, ctra hang tap
hoa... phét trién. S6 co so kinh doanh thudng xuyén, 6n dinh dam bao dap tng day
du hang hoa phuc vu nhu ciu doi séng sinh hoat ctia nhan dan.

Chuong trinh phét trién d6 thi, chuong trinh xay dung néng thon méi:

X4 Nhu Quynh phan ddu muc tiéu dat tiéu chi do thi loai III, tré thanh
phuong tryc thude tinh Hung Yén trudc nam 2030. Cac khu dan cu tiép tuc
duoc ra soat nang cao chat luong cac tiéu chi di dat va co ban dat dé c6 ké hoach
dau tu va hoan thién, nhit 13 tiéu chi vé moi trudng va chat lugng mdi truong
séng; tap trung ngudn luc dau tu, diy nhanh tién d6 dau tu xay dung cic cong
trinh dong lyc phat trién do thi, cac cong trinh canh quan d6 thi sém hoan thanh
dua vao str dung, timg budc hoan thién cac tiéu chi con yéu, thiéu so véi tiéu
chuan dé thi loai I1I, IV vé Giao thong, cay xanh, canh quan, chinh trang do thi..

II. HIEN TRANG KY THUAT

1. Hién trang xay dung

Téng dién tich 1ap quy hoach khu dan cu Ngoc Pa khoang 66.392,8 m?.

Quy dat bang phang, thuan loi cho viéc xdy dung dé trd thanh khu dan cu
ddng bd vé ha tang k¥ thuat.

Hién trang, khu dat 1ap quy hoach d3 hoan thanh san 1ap.

2. Hién trang ha ting ky thuat

a) Giao thong

Khu vuc 138p quy hoach hién trang la dat nha xuong, dat tréng va dét canh tac.
Chua c6 hé théng giao thong.

b) Cip dién

Khu dét quy hoach du an hién tai:

+ Pang c6 02 duong day trén khong 35kV (mach kép 10 371 & 373 E8.14) di
doc theo kénh Kién Thanh, chay giira khu dat du an.

+ Pang c6 tram bién 4p Cong ty Co phan dau tu va phat trién cong nghé Viét
Nam nam trong khu dat.

¢) Cip thodt nuéc

Trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng cap nudc.

Trong khu vuc cha yéu dat nong nghiép, tiéu thoat nudc (thoat nude cho ca
khu vuc) hién theo hé thong muong thay loi rdi thoat ra hé thong song Kién

Thanh.
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I1I. PANH GIA TONG HQP HIEN TRANG

Qua nghién ctru, c6 thé rut ra nhitng danh gia chung nhu sau:

Diém manh:

- Khu dat xay dung dan cu Ngoc Pa c6 dia hinh bang phing, chi yéu 1a dét
nong nghiép, dat tréng va dat nha xuong cii thuin loi cho quy hoach chuyén doi
thanh dat xay dung.

- Hé théng giao thong dbi ngoai thudn loi dé lién hé voi cac khu chic ning
khac.

- Hé théng dién 1 hé thong duoc dau ndi tir khu vyc 1an can.

- Nguén nhan lyc lao dong tai dia phuong ddi dao, hon nita phén 16n da duoc
qua ddo tao nén trinh d6 dan tri twong ddi cao.

- Khu vuc quy hoach thuan lgi cho cong tac dau tu xay dung, hién trang phai
di chuyén khong dang ké, hau hét dat quy hoach 1a dat rudng, nén kinh phi dén bu
giai phong mit bang khong 16n.

Diém yéu:

- Khu vuc quy hoach ¢6 ranh gidi nam hai bén kénh Kién Thanh nén viéc lién
két cac khu chtrc ning can dwa ra phuwong an hop 1.

- Ranh gidi khu d4t méo mo, nhiéu géc nhon nén can dwa ra nhiéu phuong an
str dung dat va hinh thtrc giao thong cho phu hop.

- Hé thdng ha tang k¥ thuat chua co can phai dau tu xay dung mdi hoan toan
nén doi hoi kinh phi dau tu xay dung 16n.

Co hor:

- Tao dong luc phat trién cho khu vuc vé linh vuc nha &, thuong mai dich vu.

- La co hoi dé co cdu lai quy dat xay dung mot cach hop 1y va thong nhat véi
dinh huong quy hoach toan khu vuc.

- Tao dung méi trudng sdng trong sach, than thién véi thién nhién.

- Tao dung mot dién mao kién trac canh quan hién dai va dong bo véi cac du
an da va dang trong giai doan quy hoach ciing nhu Quy hoach chung xay dung xa
Nhu Quynh, tinh Hung Yén.

Thach thuc:

- Chuyén ddi co cdu dat nong nghiép sang dat xdy dung can co su can nhic va
ké hoach co cu lao dong mot cach hop 1y.

- Mat d6 dan sb tang, luu lugng phuong tién ting 1én s& 1a ganh niang cho hé
thong ha tang k¥ thuat.

- Su phat trién nong tao nén stc ép cho mdi trudng.
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CHUONG 4: NOI DUNG QUY HOACH KIEN TRUC

I. PHAN TiCH CHUNG

Trén co s& nghién ctru day du cac yéu to tu nhién va xa hoi co thé tac dong 1én
khu vue du an, don vi tu van dua ra cac nhan dinh nhu sau:

- Giai phap Quy hoach dua trén cac nguyén tic chung.

+ Xay dung d6 thi di doi v6i phat trién bén viing. Nang cp dwa trén sy hai
hoa quyén loi cta cac bén lién quan;

+ Xay dung khu d6 thi méi hién dai vé khong gian sdng, thuan tién vé quan Iy
nhim dam bao quy hoach chung khong bi pha v& trong qué trinh thyc hién ciing
nhu st dung trong tuong lai;

+ Phuong an quy hoach phai c6 tinh kha thi cao va x4c dinh giai doan dau tu
cu thé. Mdi giai doan khong chi mang y nghia nang cap don 1é ma con 1a mot su
phat trién dong bo vé ha ting k¥ thuat, dich vu xi hoi, diéu kién sdng, bat dong
san...v.v.

II. QUAN PIEM THIET KE

D6 an quy hoach khu dan cu Ngoc Pa - Nhu Quynh tai x3 Nhu Quynh, tinh
Hung Yén duoc thiét ké trén nhitng quan diém sau:

+ Tuén thi cac tiéu chuan va qui pham ctia nha nude vé thiét ké va xay dung
do thi.

+ Tuan thu quy hoach chung dugc phé duyét.

+ Thiét ké d6 thi theo xu thé kién trac hién dai nhung van dong bo dugc véi
khu dan cu hién trang, tmg dung nhimng nguyén 1y thiét ké d6 thi moi, phu hop véi
tinh hinh phat trién cua kién trac va khoa hoc thé ky 21.

+ Voi quan diém cha dao: Xay dung d6 thi trén dat canh tac, huéng tiép can
chinh tir duong 18, gan nit giao voi duong QL.5 va duong DT.385 nham dap tng
nhu cau nha & cho nhéan dan, tao khong gian canh quan dong bo, hop 1y cho khu
vuc xuyén sudt trong qué trinh nghién ctru va thiét ké. Pon vi tu van luén hudng
dén muc tiéu nang cao tién nghi, chat luong khong gian séng cho nguoi dan. Bén
canh d6 yéu cau thAm my, tinh nhan vin va truyén thong vin hoa ctia ngudi dan
Viét cling dugc quan tdm ding murc nham xdy dyng mot khu do thi cé chat luong
cao, dap ung t6t vé moi mit cho nhu cdu cta nhan dan.

III. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC - CANH QUAN

Phuong an kién tric duogc thiét ké dua trén co sé quy hoach chung da dugc
phé duyét dong thoi mé rong va phét trién cac tuyén khong gian d6 thi méi nhim
tao ra mét dién mao do thi déng nhat, phu hop véi té)ng thé xung quanh va myc
tiéu dd dé ra - giai quyét van dé nha &, ciy xanh, cong cong, dich vu.
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Khéng gian d6 thi khu trung tim duogc bd cuc doc theo cac tuyén giao thong
chinh nham dat duoc sy thuan tién t6i da vé giao thong. Tuy nhién, phuong an
kién trac uu tién nhin manh tuyén giao thong hién trang sin c6 va quy hoach
tuyén duong mai it anh hudng, két ndi thuan tién nhat t6i khu dan cu hién trang
cling nhu céac tuyén giao thong xung quanh.

Khéng gian cdy xanh va cong cong duoc thiét ké theo dinh hudng phat trién
da dang két hop véi sy mém mai cia cac tuyén giao thong di qua vira dat duoc
hiéu qua thim my - khai thac tinh my quan ctia canh quan thién nhién vira st dung
hiéu qua hinh dang dat. Khu vuc nay ngoai cac nha lién ké con bé tri xay dung cac
cong trinh cong cong, cong vién - giai tri.

Doc theo céc truc giao thong duge bé tri cac loai nha & lién ké voi mat do cao
nham tang hiéu qua kinh té cua dy an. Tai vi tri diém dau va diém cudi cac tuyén
giao thong mat d6 xay dung nho hon nham tao ra khoang mé can thiét bang viéc
xay dung cac khu cdy xanh c6 mat do xay dung thap. B6 tri cong trinh cong cong,
nha tré... dap Gmg nhu cau str dung cta ngudi dan trong khu vuc. Xdy dung nhitng
quy dinh kiém soat chiéu cao, cdt san tﬁng mét, hinh thuc kién tric, mau sic, vat
liéu chu dao ctia cong trinh va céc vat thé kién trac khac tao nén mot hinh anh khu
d6 thi ddng bd nhung khong budn chan.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT

- Tuan tha Quy hoach chung tinh Hung Yén va Piéu chinh quy hoach chung
x4y dyng thi trdn huyén Vin Lam dén nim 2030. Tiéu chuan, quy chuin xay
dung. B sung du bao dan sb, dinh hudng vé ha tang k¥ thuat cho khu vuc quy
hoach;

- Tuén thi cac quy dinh tai Quy chuén xay dung, Tiéu chuan thiét ké, co cu
str dung dat hop 1y, tiét kiém;

- Xay dung cac chtrc ning, chi tiéu str dung quy dat quy hoach d6 thi vé mat
d6 xay dung, hé so sir dung dét, ting cao cong trinh, khoang 1ui cong trinh d6i véi
tung 16 dat va truc duong;

- Cac cong trinh dau tu xay dung trong khu Quy hoach bao gém: Vuon hoa
ciy xanh, nha & chia 10, trung tim thuong mai va giit nguyén dét hién trang dang
str dung... Trong d6 loai hinh nha & chia 16 (lién ké) 13 chu yéu;
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BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT (PIEU CHINH)

TT CHUC NANG PAT KY DIEN | SO | TANG | MAT | TYLE
HIEU | TICH | LO | CAO | PQ | CHIEM
DAT TOI | XAY DAT
(M2) PA | DUNG
TOI
PA
(%)
I | PAT NHA O LIEN KE LK 36.122,4 | 438 5 90 | 54,4%
PAT CAY XANH SD CONG
II | CONG CX 2.508,8 - - - 3,8%
PAT THUONG MALI (VP-
I | TMDV) TMDV | 1.811,1 - 6 40 2,7%
IV | TRUONG MAM NON MN 609,0 - 3 40 0.9%
PAT CT HA TANG KY
V | THUAT KHAC HTKT 340,3 - 2 50 0.5%
VI | PAT GIAO THONG GT 24.483,5 - - -1 36.9%
VII | PAT HIEN TRANG 517,7 - - -1 0.8%
AN-
DAt an ninh(hién trang) HT 201,1 - - - -
GT-
Dit giao thong (hién trang) HT 144,8 - - - -
Dat cong trinh san xuét cong
nghiép (hién trang) SX-HT 171,8 - - - -
TONG CONG 66.392,8 - - - | 100.0%

- T6 chire truc phd két hop linh hoat giira cac chirc nang o, lam viéc, nghi ngoi
tao murc do tién nghi cho toan bd khu vuc;

-Phén 16n cac diy nha déu c6 hudng don gio tot. Cac chi tiéu vé dién tich
duoc tuan thu theo dung quy dinh va nhiém vy thiét ké;

- Day nha & chia 16 ¢6 vi tri hop 1y, tdn dung dugc cac truc duong chinh chay

qua khu vuc, tao loi thé dau tu va hiéu qua kinh té cao;

-Pé xuit duoc khu coéng vién tap trung, két hop véi khu cdy xanh tai nat giao
truc giao thong tao nén mot 18i sinh hoat cong dong gitra trung tim khu dan cu va
lam thoang khoang nhin tai cac nut giao thong. Nhitng khu cay xanh nay vira dam
bao ban kinh phuc vy, vira tao su két ndi chit ché gitra khu vuc nha & lién ke,

cong cong, nha tré trong khu vuec.

V. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT
- Dién tich dat: 66.392,8 m?
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-Dién tich giao thong ki hiéu 1a GT c¢6 dién tich 1a: 24.483,5 m? chiém 36,9%
trong toan bo dién tich 1ap quy hoach. (Piéu chinh cuc bd: giam so voi co ciu sir

dung dat phé duyét 2020 12 76.90m?2)
- Pét cay xanh sur dung cong cong co6 ki hi¢u 1a CX c¢6 dién tich 1a: 2.508,8 m

2

chiém 3,8%. (Piéu chinh cuc bd:giam so véi co cau sir dung dat phé duyét nim
2020 1a 35m2). T6 chirc xay dung cic vudn hoa trong khu nha & dé tao dung mot
khong gian & vira dat dugce thAm my vira dam bao dugc cudc sdng cua ngudi din
trong khu vue. Uu tién trong céc loai ciy co bong mat, cdy hoa va cdy bui tao vé

dep cho khu 6.

Dien | S616 | M2 | TAng | HS | . ..
tich | chia | 99 | cao | sda | V¥

TT Hang muc Ky hi¢u X]?

Toi 2 toi da

(m?) (16) da | toida (Lin) (%)

(%)
1 | Nha lién ké LK-01 1.303.6| 16 100 5 5 1,96
2 | Nha lién ké LK-02 24698 | 26 90 5 45 3,72
3 | Nha lién ké LK-03 1.7455| 22 90 5 45 2,63
4 | Nha lién ké LK-04 25284 | 30 90 5 45 3,81
5 | Nha lién ké LK-05 3.903,6 | 49 90 5 45 5,38
6 | Nha lién ké LK-06 8312 | 10 90 5 45 1,25
7 | Nha lién ké LK-07 1.807.9| 21 90 5 45 2,72
8 | Nha lién ké LK-08 2.073,6 | 26 90 5 45 3,12
9 | Nha lién ké LK-09 1.603,7| 23 90 5 45 2,42
10 | Nha lién ké LK-10 3.774,8 | 45 90 5 45 5,69
11 | Nha lién ké LK-11 3.4755| 46 90 5 45 5,23
12 | Nha lién ké LK-12 3.902,1| 43 90 5 45 5,88
13 | Nha lién ké LK-13 12477 | 14 90 5 45 1,88
14 | Nha lién ké LK-14 7532 | 10 90 5 45 1,13
15 | Nha lién ké LK-15 3.250.8 | 38 90 5 45 4,90
16 | Nha lién ké LK-16 687,6 9 90 5 45 1,04
17 | Nha lién ké LK-17 763,4 | 10 90 5 45 1,15
19 | Cay xanh CX-01 495,3 - - - - 0,75
20 | Cay xanh CX-02 685,7 - - - - 1,03
21 | Cay xanh CX-03 231,5 - - - - 0,35
22 | Cay xanh CX-04 4174 - - - - 0,63
23 | Cay xanh CX-05 528,7 - - - - 0,80
24 | Cay xanh CX-06 150,2 - - - 0,23

Pat thwong mai

25 (VP-TMDYV) TMDV 1.811,1 - 40 6 24 | 2,73
26 | DAt mam non MN 609,0 - 40 3 1,2 0,92
27 | Pat HTKT khac HTKT 3403 - 50 2 1 0,51
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28 | Pit giao thong 24.483,5 - - - - 36,88

79 bat an ninh hién 201,1 } - - - 0,30
trang

30 bat san xuat hién 171,8 0,26
trang

3] la.i’l\t gl1ao thong 144.8 _ - - - 0,22
hién trang
Tong cong 66.392,8 100,00

Nhimng chi tiéu dat ¢

Dién tich dat & Lién ké ki hiéu LK c6 dién tich: 3,6122 ha (36.122,4m?)
(Piéu chinh cuc bd: giam so véi co ciu st dung dat phé duyét 2020 1a
405.8m2)

Quy mo dan so:

« Tong sb dan: 1.752 ngudi

« S6 nguoi trung binh: 4 ngudi/ ho

* S6 ho: 438 ho

« Chi tiéu dat ¢: 38 m?/ nguoi

Nha & chia 16: 05 téng; tﬁng 1 cao 3,9 m; tﬁng 2: cao 3,6 m; téng 3 trd 1én cao
3,3m.

Doi voi 16 dat co dién tich (50 - 74 m2/can) mat do xay dung tdi da 100%.
Doi v6i 16 dat c6 dién tich 75 m2/can mat d6 xay dung t6i da 90%. Ddi véi 16
dat co dién tich 100 m2/can trd 1én mat do xay dung t6i da 75%. D6i véi 16
dat c6 dién tich (300 — 500 m2/can) mat do xay dung toi da 60%.

Pt thuong mai (chirc ning vin phong két hop TMDV) ¢6 ki hiéu 1a TMDV
vé6i dién tich 1.811,1 chiém 2,73% dién tich toan khu vyc 14p quy hoach. Mat
d6 xay dung t6i da 40%, tang cao tdi da 1a 6 ting.

Truong mam non ki hiéu MN véi dién tich 609,0m? chiém 0,92% dién tich
toan khu vuc 1dp quy hoach. Mat do xay dung tdi da 40%, tﬁng cao tdi da 1a 3
t;ﬁng.

Pét CT ha tang ky thuat khac ki hiéu HTKT c6 dién tich 340,3m? chiém
0,51%, tang cao toi da 2 tang, mat d6 xdy dung 50%. Trong khu ha tang k¥
thuat gém nha diéu hanh, cum léng loc, hé théng bé, cum bé xir 1y, tap chung
nudc thai... nha chia hoa chét.

Dit hién trang (diéu chinh cuc bd) bd sung chirc ning dat.

+ P4t an ninh ( hién trang) ki hiéu 1a AN-HT véi dién tich 201,1m2.

+ Pit giao thong ( hién trang) ki hiéu 1a GT-HT véi dién tich 144,8m2

+ DAt cong trinh san xuat cong nghiép (hién trang) ki hiéu 1a SX-HT véi dién

tich 171,8m2
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CHUONG 5: QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT

I. CHUAN BI KY THUAT — SAN NEN

1. Cac ciin cir cao @9 khong ché cho khu vuwe nghién ciru

+ Cian ctr vao cao d6 mat duong hoan thién dudng nhya phia Pong Bic doan
giap v6i dy an va cao do cua hé thong dudng giao thong khu vuc.

+ Can ¢t vao diéu kién thuy van cua khu vyec.

2. Nguyén tic chung

Quy hoach san nén khu dat duogc thiét ké dua trén nguyén tic sau:

- Cao d6 san nén dam bao an toan trong qua trinh van hanh, khong bi anh
hudng boi ngép Gng.

- Cao d06 san nén cac 16 dat dam bao lién hé thuin tién v6i mang ludi giao
thong bén ngoai va phit hop cao d6 khdng ché khu vuc.

3. Lwa chon gidi phap san nén va cao d§ khong ché

Giai phép san nén duoc thuc hién theo quy hoach kién trac, dam bao thoat
nudc nhanh nhat, hudng thoat nude tir trong 16 dit ra phia duong.

Pao, dap theo tiéu chuan thiét ké thi cong va nghiém thu cong tac dat va cong
trinh bang dat TCVN 4447: 2012.

Dip bo chin dat tam khi thi cong ranh gidi san nén khi cao d san nén cao hon
cao do tu nhién phia ngoai.

Khu vuc quy hoach hién nay l1a vuon cay an qua va nha xudng cii, cé dia hinh
kha bang phang cdt cao d6 trung binh (+5.00++5.80)m.

Phia Dong Biéc ¢6 cao d0 tim duong nhya dao dong (+5.75 + +5.85)m.

Phia Nam c6 cao dd tim duong bé tong xi mang (duodng truc xa Tan Quang)
+5.65m.

Cao d6 san nén thiét ké pham vi xdy dung nha & thiét ké co cao do:
(+5.50+5.90), bang cao do mép via hé hoan thién.

4. Vat liéu va giai phap thi cong

Trude khi san nén can tién hanh don dep mit bang va boc 16p hitu co trén bé
mit pham vi nén, mat dudng, chiéu day boc hitu co trung binh 1 0,30m. Luong
dat hitu co nay s& duoc dap bu vao cac khu vuc cay xanh.

Khu vuce ao, muong sé boc 16p bun day ao trude khi dip nén.

5. Tong hop khéi lwgng cong tic san nén

Khéi lugng san nén cac 6 dat dugce tinh theo phuong phap ludi 6 vudng:

STT HANG MUC CONG VIEC KHOI LUQONG
1 Dién tich dao hiru co (m2) 39.861,00
2 | Dién tich dap cat san nén (m2) 39.861,00
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4 | Khéi luong dao dat hitu co 30cm (m3) 11.958.,30

5 Khéi lugng dap cat san nén(m3) 17.139,40

6 KL dap céat san nén tinh ca dip bu dao 29.097,70
hiru co (m3)

II. QUY HOACH GIAO THONG

1. Co sé thiét ké

Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD vé quy hoach xay
dung;

Tiéu chuén thiét ké duong 6t6 TCVN 4054 - 2005;

Tiéu chuin quy hoach xay dung dé thi TCVN 4449-87;

Quy pham k¥ thuat thiét ké duong phd, dudng, quang trudng d6 thi 22TCN
104-2007;

Tiéu chuén thiét ké a0 dudong mém: 22-TCN-211-2006;

S6 lidu khao sat dia hinh khu vuc xay dung cong trinh;

Céc du 4n, tai liéu, so liéu ¢6 lién quan.

2. Nguyén tic thiét ké

Mang ludi dudng trong khu vuc quy hoach duoc thiét ké sao cho kha ning
khai thac dat dai hiéu qua, tiét kiém kinh phi dau tu xay dung, két néi thuan loi
v6i dudng giao théng dbi ngoai song khong 1am anh huong téi kha ning thong xe
va an toan cla cac phuong tién luu thong ciing nhu bao dam yéu cau vé canh
quan, mdi trudong va tinh chat, chirc nang cua khu vuyc.

Khép nbi thdng nhit voi cac du an xdy dung tuyén giao thong da va dang trién
khai xung quanh.

X4c dinh tir duong chinh khu vyce téi cép noi b, tir duwong khu vuc td1 duong
nhom nha 6.

DPam bao cac chi tiéu kinh té k¥ thuat duong trong khu vic nghién ctru, tao
thanh hé thong giao thong déng bd, phuc vu tét nhat cho nhu cu st dung cac 16
dat theo timg chirc ning, cling nhu dam bao yéu cau giai quyét cac su cd.

Két hop v6i kién triic canh quan d6 thi, gan két khong gian, hinh thanh céc
truc, tuyén, diém tham my tao hi€u qua thi giac tdt nhat d6i voi canh quan khong
gian khu vuc.

3. Giao thong xung quanh du an

Phia Péng Bic giap duong nhya Bm=10,50m. Phia Nam giap voi dudng bé
tong truc xa Tan Quang Bm=5,50m.
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4. Giao thong noi bo

Duong giao thong ndi bd duge phan chia du 4n lam céc phén 16 theo cac truc
tir Pong - Bic xudng Tay-Nam, tir T4y - Biac xudng Pong - Nam. Tong chiéu dai
duong giao thong ndi bo L=2167,0m, dugc phan chia ra lam 7 mat cit duong.

C6 7 dang mit cit ngang dwong dién hinh chinh.

+ Puong ndi cac khu: Mit cat 1-1:

Chi gioi1 duong do 12,00m.

Chiéu rong mat dudng Bm=6,00m.

Chiéu rong via hé 3,00m + 3,00m.

Chiéu dai ap dung mat cat 1-1. L=896,00m

+ Puong ndi cac khu dan cu: Mt cit 2-2:

Chi giéi duong do 10,00m.

Chiéu rong mat dudng Bm=6,00m.

Chiéu rong via hé 1,00m + 3,00m.

Chiéu dai ap dung mit cit 2-2. L=243,00m.

+ Puong ndi cac khu dan cu: Mt cat 3-3:

Chi gioi1 duong do 11,00m.

Chiéu rong mat dudng Bm=6,00m.

Chiéu rong via hé 3,00m + 2,00m.

Chiéu dai ap dung mat cat 3-3. L=418,00m.

+ Puong ndi cac khu dan cu: Mit cit 4-4:

Chi giéi duong do 13,00m.

Chiéu rong mat dudng Bm=7,00m.

Chiéu rong via hé 3,00m + 3,00m.

Chiéu dai ap dung mat cit 4-4. L=41,00m.

+ Puong ndi cac khu dan cu: Mt cat 5-5:

Chi gioi1 duong do 15,00m.

Chiéu rong miat dudng Bm=9,00m.

Chiéu rong via hé 3,00m + 3,00m.

Chiéu dai ap dung mat cat 5-5. L=425,00m.

+ Puong ndi cac khu dan cu: Mit cit 6-6:

Chi giéi duong do 13,00m.

Chiéu rong mat dudng Bm=9,00m.

Chiéu rong via hé 3,00m + 1,00m.

Chiéu dai ap dung mit cit 6-6. L=122,00m.

+ Puong ndi cac khu dan cu: Mt cat 7-7:

Chi gioi1 duong do 15,50m.
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Chiéu rong mat duong Bm=7,50m.

Chiéu rong via hé 4,00m + 4,00m.

Chiéu dai ap dung mat cit 7-7. L=22,00m.

5. Két cau cho cac tuyén duong

- Lya chon cép hang: dua theo tinh chat cta cac tuyén duong.

- Lya chon cép dudng nhu sau:

Loai két ciu 4o dudng mém. Cép 4o dudng Al, mit duong bé tong nhua chit,
tri s6 modul dan hdi két ciu 4o duong yéu cau Eyc=120Mpa (bang 3.1 22TCN
211-06).

Cip 4o dudong Al- mat duong bé tong nhwa chit, doc ngang phan xe chay:
2%:;

- Két cau via hé:

Via hé doc ngang vé phia long duong i=1,50%.

Hé duong duoc 1at gach b-16¢ ty chén trén 16p dém cat vang day 10cm.

Trén via hé bd tri trong cdy xanh bong mét cy ly (6-10)m/1cdy nhom cay bong
mat c6 tan 14 rong nhu siu, bang ling, hoa sita, phuong vi v.v.

B6 via dung loai BTXM200#, kiéu vat thun tién cho viéc dit xe tir duong
1én via hé. Cao dd mat bd via cao hon cao do mat duong hoan thién (15+18)cm.

Ranh tam gidac BTXM200# rong (25+30)cm, doc vé phia ctra thu.

6. H¢ thong bién bao hi¢u giao thong

Lap dit cac bién bao hiéu giao thong, ké cac vach phan lan dudng, vach tim
duong theo quy dinh cua tiéu chuan béo hiéu duong bd QCVN41: 2016/BGTVT.

Tai cac nat giao bd tri cac bién bao chi dan theo quy chuan béo hiéu duong bd.

Trén mat duong bd tri cac vach ké duong (vach tim, vach danh cho nguoi di
bo v.v.) theo quy dinh.

7. Chi gidi xay dung

Chi giéi xay dung cac tuyén duong 1a khoang lui xay dung dugc xac dinh trén
co s tinh chét str dung dat va phan cip hang tuyén dudng.

(Ghi chii: xem bdn vé Bdan do quy hoach chi giGi dwong dé - chi gidi xdy
dung).

8. Chi gid¢i duong do

Chi gidi duong do ctia mang duong duge xac dinh trén co so cac tric ngang
dién hinh duoc xac dinh cu thé trén ban vé quy hoach giao thong.

Lap ban v& chi giéi duong d6 ciia cac truc giao thong trong khu vuc nham tao
co s& cho viéc xac dinh cac tuyén duong ngoai thuc té trén co cac toa do tim
duong thiét ké va kich thude cac mit cit ngang ctia mdi loai dudng. Thir tu cdm
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méc quy hoach cho céc tuyén dudng 16n trude, cac tuyén nhd sau, tuyén dudng
tryc chinh trude, cac tuyén dudng gitra cac khu sau.

9. Chi tiéu dat duoc

Toéng dién tich dat quy hoach: 6,639 ha

Tong dién tich duong giao thong: 24,603 m?

Ty 1¢ dat giao thong: 37,05%

10. Tong hop khdi lwong giao thong

Chiéu | Chiéu | Chiéu Chiéu
Mt dai rong hé | rong mat | rong hé | Dién tich
IT ciit tuyén trai duong phai
(m) (m) (m) (m) (m2)

1 1-1 896,00 3,00 6,00 3,00 10.752,00
2 2-2 243,00 1,00 6,00 3,00 2.430,00
3 3-3 418,00 3,00 6,00 2,00 4.598,00
4 4-4 41,00 3,00 7,00 3,00 533,00
5 5-5 425,00 3,00 9,00 3,00 6.375,00
6 6-6 122,00 3,00 9,00 1,00 1.586,00
7 7-7 22,00 4,00 7,50 4,00 341,00

I1I. QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC MUA

1. Co sé thiét ké

- Tiéu chuan thiét ké mang ludi thoat nudc ngoai nha : TCXD 7957 — 2008;

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXD 01: 2008/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ki thuat d6 thi QCVNO7:
2010/BXD.

2. Giai phap thiét ké

a) Phwong an thoat nwoc

- Hé thong thoat nudc mua duge quy hoach 1a hé thong thoat nude riéng hoan
toan gitra thoat nuwdc mua va thoat nudce thai

- Céc tuyén cong dugc vach theo hudng di 1a ngan nhat dé thuan tién cho cong
tac kiém tra va bao dudng sau nay.

b) Gidi phap thodt nwoc

Dbi voi cac tuyén duong chinh trong khu quy hoach bd tri cdng thoat nudc
tron ly tim duong kinh tir D400 dén D600. Bb tri cac hd ga tham trén tuyén véi
khoang cach trung binh 30-40m mét hd.

Do ddc céc tuyén 1ay theo do doc tdi thiéu i=1/d, do day tinh toan bang 1.
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¢) Phan chia luu vuc thodt nuwéc muwa
Toan bd Iugng nudc mua dugc dau ndi vao song Kién Thanh chay qua du an.

d) Tinh todn hé thong thodt nuéc mwa

Tinh todn luu lugng nudc mua theo phuong phap cuong do gidi han:
Q= g@xqxF (Is)

Trong do:

¢ : Hé s6 dong chay

Q: Ivu lugng nudc tinh toan

F: Dién tich luu vuc thoat nudc (ha)

q: cuong do mua tinh toan (I/s.ha)

Cuong do muea tinh toan dwoc tinh theo cong thirc:
(204 b)Y qae(1 + CLgP)
(1 +b)"

Trong do:

q: Cuong d0 mua tinh toan

q20.b,c.n : Hé s6 phu thudc khi hau dia phuong

S6 liéu Hung yén (b=18.32 C=0.2513 n=0.8158 q20=280.7)

P: chu ky lip lai trAn mua. Lay P = 1 ndm véi cac tuyén chinh

t: Thot gian mua

Viéc tinh todn thiy lec dé tim ra kich thuéc cho hé thong cong thodt niede
mua duwa theo cong thirc Maning :

Qtﬁ% x Wx R xi/? (m®/s)

Trong do :

n: Hé s6 nham cua vat liéu lam cbng

W: Dién tich mat cit uét tai diém tinh toan

R: Ban kinh thay luc cua cong

i: o ddc thuy luc cua cong.

Cdng cho thoat nudc mua déu dung loai cong tron bé tong cbt thép dic sin
bang phuong phap ly tdm c6 miéng bat hoic 4m dwong cubén diy day tam
Bitum bén ngoai trat vira Amiang. Toan bd tuyén céng dat trén gbi d& bang
BTCT.

Ga cho cbng dung cac loai ga nhu: Ga thu nuéc mua bang BTCT cé cira
thu theo kiéu cira thu mat duong va giéng thim tudng xay gach, day BT, nip
bang BTCT. Cira x4 xdy bang da hoc vita xi mang.
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3. Thong ké khoi lwong thoat nwéc mwa

STT |QUY CACH VAT TU PON VI SO LUQONG

1 Céng BTCT D300 m 280

2 Cdéng BTCT D400 m 1280

3 Cdéng BTCT D600 m 330

4 Pé cong BTCT D300 Cai 560

5 DPé cong BTCT D400 Cai 2560

6 DPé cong BTCT D600 Cai 660

7 Hb ga tham thu két hop Cai 61

8 H6 thu nudc mua Cai 46

9 Cira xa D600+400 Cai 05+01

IV. QUY HOACH HE THONG CAP NUOC
1. Co sé thiét ké
Tiéu chuan 2622-1995 phong chay chita chay cho nha va cong trinh;
Tiéu chuan 6379-1998 Thiét bi chita chay, tru nudc chira chy, yéu cau k¥
thuat;
Tiéu chuén thiét ké mang ludi cp nude ngoai nha: TCXDVN 33 — 2006;
CAp nudc bén trong — tiéu chuan thiét ké : TCVN 4513 — 1988;
Quy chuan ky thuit quéc gia cac cong trinh ha ting k¥ thudt do thi
QCVNO07: 2010/BXD;
Quy chuin k¥ thuat qubc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh
QCVNO06: 2010/BXD.
2. Giai phap thiét ké
a) Nguéon nwoc
Ngudn cip nude cho dy an duoc quy hoach ldy tir duong éng cap nudc sach
cua khu vuec.

b) Phwong dn cip nwéc

Puong 6ng cap nude duge quy hoach 13 dudng éng cap nude két hop: cip
nuodc sinh hoat va chira chay chay theo céc truc duong.

Céc tuyén ong dan chinh duoc thiét ké mang vong. Pudng dng cip nudc dat
bén dudi via he, do sau dat éng trung binh 0.7 m (tinh dén dinh dng). Tai cac goc
chuyén va tri tri van, t&, cut c6 bo tri gbi d& BTCT. Tai céc vi tri 6ng qua dudng
str dung 6ng thép 16ng bao vé bng.

Mang phan phdi 1a mang cung cip nudc truc tiép dén cac ddi twong st dung
nuéc. Trén mang phan phdi nay chu yéu 1a mang cut, tai nhimg diém déu ndi véi
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duong ong thudc mang van chuyén déu co van khoa dé dam bao cho viéc cip
nude cho cac ddi tuong st dung dugc lién tuc.

¢) Gidi phdp thiét ké, tinh todn

Khu vuc quy hoach dugc chia 1am 438 16 cho dat nha lién ké va biét thy. Du
kién trung binh c6 khoang 4 nguoi /1hd tong s6 nhan khau khoang 1760
nguoi.Can ctr vao hién trang vé kinh té - x3 hoi va muc do phat trién ctia khu vuc
ap dung theo tiéu chuan thiét ké cAp nuéc mang ludi bén ngoai cong trinh

TCXDVN 33:2006 chon tiéu chuan dung nudce 1a 150 /ng.ngd.
Bang tong hop nhu cau ding nuéc

TT | Céc nhu ciu cép nudc Quy mo6 Tiéu chuan I(;r;nlgc%ng

| Nhu cau cdp nuéc sinh | 1760ngwoi | 150 264
hoat: (l/ng.ngd)

) Trung tdm thuong mai + | 2420x7x0,5 | 3(l/m2) 26
nha tré m?2 san

3 Nhu cau cép nudc tudi 14,6
cay, rua duong
Cdy xanh 2.543(m2) 3,0 (I/m2) 7,6
Dién tich duwong 14.000 (m2) | 0,5 (I/m2) 7,0

4 | Nuéc that thoat, 10 ri 10%(1+2+3) 30,4

5 | Tong nhu cau cap nude 1+2+3+4 335

- Tong nhu cau cap nudc trung binh ngay 14 : Qugayrs = 335 (m3/ngd)
Chon hé s6 diéu hoa Kogy=1,2; Kgis=2,40

- Luu luong ngay dung nuéce 16n nhat:

Qngaymax = Qngayts X Kngay = 335x1,2=400(m3/ngd)

- Luu lugng gid dung nude 16n nhat:

Qgiomax = (Qngay max X Kgis )/24= (400x2,4)/24=40(m3/h)=11,1(l/s)

Nhu cau cap nudc chira chay: Dy an ¢ dién tich 6.65 (ha), c6 sé dan khoang
1760 ngudi sé luong dam chay cho toan bo khu vuc 13 hai ddm chay véi luu
luong 15 (I/s). B4 tri 08 hong ciru hoa cung cip nudce chita chay cho du an khoang
cach céc tru ctu hoa 100-120m wu tién dat tai cac vi tri ngd 3, nga 4 trén truc
duong chinh.

Luong nudce duy trir phuc vu cho yéu cau cap nude ciru hoa

W= 3,6x15x3x2= 324m3

Trong do6 :
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We. : Luong nudce du trir phuc vu ctru hoa (m3)

Qe : Tiéu chuan cap nudc chira chay ( e = 15 I/s)

t : thoi gian cAp nudc ciru hoa (t = 3h)

n: s6 dam chay xay ra dong thoi (n = 2)

Ong cép nudc dung trong du an 1a dng HDPE PN 10, dudng 6ng va phu kién
dam bao chét luong theo tiéu chuan iso 9001:2000.

3. Thong ké khoi lwong cap nwéc

STT |QUY CACH VAT TU DON VI SO LUGNG
1 | Ong HDPE - D140 m 290
2 | Ong HDPE - D110 m 470
3 | Ong HDPE — D75 m 170
4 | Ong HDPE — D63 m 1630
5 | Ong HDPE — D50 m 560
6 Hong ctru hoa Cai 08

V.QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC THAI VA VE SINH MOI
TRUONG

1. Co sé thiét ké

- Tiéu chuan thiét ké mang ludi thoat nudc ngoai nha : TCXD 7957 — 2008;

- Thoat nudc bén trong - tiéu chuan thiét ké : TCVN 4474 — 1987,

- Quy chuan xay dung Viét Nam QCXD 01: 2008/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha ting ki thuat d6 thi QCVNO7:
2010/BXD.

2. Giai phap thiét ké

a) Phuwong dn thodt nuwdc thdi va vé sinh moi truong

- Hé thdng thoat nude thai duge quy hoach 13 hé théng thoat nudc riéng hoan
toan gitra thoat nudc thai sinh hoat va thoat nudc mua.

b) Giai phap thodt nwoc thdi va vé sinh moi truong

-Nuée thai khu vu quy hoach duoc thu gom bang cong PVC D200 va cong
BTCT D300 sau d6 dugc dau ndi vao hé thong thoat nude theo quy hoach. Hién
trang khi duong éng thoat nude thai khu vuc chua xdy dung toan bd nuée thai s&
dugc xa vao kénh hién trang phia Tay dy an.

-Po ddc cua cong thoat nude duge thiét ké sao cho van téc nude thai da 1on
dé dam bao kha ning ty lam sach cta cong va khong nhé hon 1/D (D: dudng kinh
ctia cong thoat nudc).

- Giai quyét rac thai vé sinh moi truong bang cach: Pat cac thung rac nho tai
nhitng vi tri ¢6 nhiéu rac, khoang cach giita cac thung trung binh 1a 50m/thung sau
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d6 rac dugc thu gom bang xe chd rac tai theo gio ¢d dinh van chuyén rac dén bai
tap két rac.

Gidi phdp thiét ké, tinh todn:

Luu lwong nudc thai:

Luu luong nude thai duge thu gom bang 100% tong luu lwong nude cap cho
céc nhu cau sinh hoat:

Qunai v = 100%. Qcépsh y=80%.(264+26)=290(m3/ngd).

Chon cong sudt tram xir Iy nudce thai 1a 300 m3/ngd

Tinh toan thuy luc mang ludi thoat nuoc thai:

Tinh toan thuy lyc cac tuyén cong:

Puong kinh céng thoat nude duoc tinh trén co so cong thirc thiy luc co ban
nhu sau:

Q=Wxv (/s)

Trong do:

Q: Luu lugng tinh toan (1/s)

W: Dién tich mat cat u6t cia dong chay (m2)

v: Van toc dong chay trung binh (m/s)

v=cx Rx1

Trong do:

R: Ban kinh thuy luc phu thudc vao dang tiét dién cong (m)

i: Bo dbc cong xac dinh theo d6 dbc kinh té.

c: Hé s6 sédi lién quan dén d6 nham cta thanh cbng va ban kinh thay lyc xéac
dinh theo cong thuc:

c=1xR”

T ro;qlg do :

y: ham s cua d6 nham va ban kinh thuy luc

y=2.5n"2-0.13-0.75R"*(n'2-0.1)

n: 6 nham thanh cong , n=0.0138 d6i véi cong bang bé tong

R: Béan kinh thuy luc.

Luwong chat thai rdn do thi phat sinh trung binh trong mét nam:

Mz = 1760x0,9x365=578000(kg/nam)= 578 (tan/nim)

Luwong chat thai rdn do thi thu gom trung binh trong mot ndm:

Migom= 578x0,9=520(tan/nam)




Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cw Ngoc Da -
Thang 7, 2025  LTZONIL

3. Thong ké khoi lwong thoat nwéc thai va vé sinh mdi truong

STT | QUY CACH VAT TU PON VI SO LUQONG
1 | Ong nhya uPVC D200 m 2350
2 | Cong BTCT D300 m 450
3 | Gbi dd cobng BTCT D300 m 900
4 | Hbga Cai 134
5 | TXL nudc thai 300 m3/ngd Bo 01
6 |Chaxa Cai 01

VI. QUY HOACH HE THONG CAP PIEN

1. Co sé thiét ké

-Quy chuin xdy dung Viét Nam, quy hoach xiy dung QCXDVN O0l:
2008/BXD;

- 11-TCN 18-2006: Quy pham trang bi dién (Phan I: Quy dinh chung)

-11-TCN 19-2006: Quy pham trang bi dién (Phan II: Hé théng duong dan
dién)

- 11-TCN 20-2006: Quy pham trang bi di¢n (Phan III: Bao vé va tu dong)

- 11-TCN 21-2006: Quy pham trang bi dién (Phan IV: Thiét bi phan phéi va tu

dong)

-Quy pham ndi dat va ndi khong cac thiét bi dién theo tiéu chuan : TCVN
4756:1989;

- Quy chuan k¥ thuét qudc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVNO7:
2010/BXD.

-Nghi dinh 14/2014/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh luat Pién luc vé an
toan dién

-Tiéu chuan k¥ thuit Qudc gia TCVN 5847:2016 vé Cot dién bé tong cot
thép ly tam

- Tiéu chuén k¥ thuat lya chon thiét bi thong nhét trong Tong cong ty DPién luc
mién Béc (Quy dinh tam thoi) ngay 03/02/2016
2. Giai phap thiét ké
2.1. Nhu cdu phu tdi dién ciia dw dn
Theo quy hoach khu dan cu ¢6 438 16 nha & 1ién ké, 1 nha tré, 1 khu ha ting
ky thuat
Cian ctt quy chuin xdy dung Viét Nam QCXDVN 01:2008/BXD, chi tiéu
cap dién khu nha lién ké 1a 3 kW/ho, chi tiéu cip dién khu biét thy 1a S5kW/hd.
Ttr s6 liéu quy hoach, tinh toan nhu cau phu tai khu vue nhu sau:
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Nhuw Quynh
TT | Ténphu |Quy |Suidt| Ponvi |S6 |Ptt CS Mat | Stt Cong
tai md | phu ting | (kW) |duw do | (kVA) | suat
(S6 tai phong | XD can
ho, F (%) | (%) (kVA)
san)
1 |NhaLK- |16 3 kW/ho 56,16 |30% 62,40 | 829,74
01
2 | NhaLK- |26 3 kW/ho 91,26 | 30% 101,40
02
3 |NhaLK- |22 3 kW/ho 77,22 | 30% 85,80
03
4 | NhaLK- |30 3 kW/ho 105,30 | 30% 117,00
04
5 |NhaLK- |49 3 kW/ho 171,99 | 30% 191,10
05
6 |NhaLK- |10 3 kW/ho 35,10 [ 30% 39,00
06
7 | NhaLK- |21 3 kW/ho 73,71 | 30% 81,90
07
8 |NhaLK- |26 3 kW/ho 91,26 | 30% 101,40
08
9 |NhaLK- |7 3 kW/ho 24,57 | 30% 27,30
18
10 | HTKT 340,3 0,03 | kW/m2 |2 11,94 130% |50% |17,06
11 | Tu CS-01 | 31 0,12 | kW/béng 4,84 |1 30% 5,37
12 | TTTM 2470,6 | 0,03 | kW/m2 |7 269,79 | 30% | 50% | 299,77
13 | Nha LK- |23 3 kW/ho 80,73 |30% 89,70 | 934,44
09
14 | Nha LK- |45 3 kW/ho 157,95 | 30% 175,50
10
15 | Nha LK- |46 3 kW/ho 161,46 | 30% 179,40
11
16 | Nha LK- |43 3 kW/ho 150,93 | 30% 167,70
12
17 | Nha LK- | 14 3 kW/ho 49,14 | 30% 54,60
13
18 | Nha LK- |10 3 kW/ho 35,10 |30% 39,00
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14
19 |NhaLK- |38 3 [ kW/ho 133,38 | 30% 148,20
15
20 |NhaLK- |9 3 | kW/ho 31,59 |30% 35,10
16
21 [NhaLK- |10 3 [ kW/ho 35,10 |30% 39,00
17
22 | T CS-02 | 36 0,12 | kW/bong 562  |30% 6,24
TONG 3286,9 1848,5 2063,9 | 1764,2

Can ct két qua tinh todn, tong cong suat tinh toan cho khu vuc la
2044,4kV A. Phan chia phu tai nhu sau:

+ Cac khu nha lién ké LK-01; 02; 03; 04; 05; 06; 07; 08, 18, Ha tang k¥
thuat, tu chiéu sang s6 1 c¢6 nhu cau phu tai bang 829,74kVA. Cac phu tai nay
duoc cap dién bang 01 tram bién ap cong suat 1000kVA. Pat tén 1a tram bién ap
(TBA) T1.

+ Céc khu nha lién k& LK-09; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16, 17 va ti chiéu
sang sO 2 ¢6 nhu cau phu tai dién 1a 934,44kVA duoc cap dién bang 01 tram bién
ap cong suat 1000kVA. Pit tén 1a tram bién ap (TBA) T2.

e Vi tri ciia tram bién dp

+ Tram bién ap T1 duoc dit tai khu dat Ha tang k§ thuat (HTKT)

+ Tram bién 4p T2 duogc dat tai khu cdy xanh CX-04

2.2. Nguén dién

Nguon dién ldy tir mang ludi phan phéi dién tinh Hung Yén.

- TBA T1 duoc cap nguon tir duong day 35kV 16 371 E28.17 (cot 101)

- TBA T2 dugc cap ngudn tir dudng day 35kV 16 373 E28.17 (cot 102)

2.3. Phuwong an quy hoach mang luoi dién

a. Quy hoach mang ludi di¢n trung thé 35kV

* Phan di chuyén dwong dién:

- Hién nay trong khu dat du an dang c6 02 tuyén duong day 35kV di doc theo
song Kién Thanh, ndm giira khu dat. Bé dam bao hanh lang tuyén dién, can thiét
phai di chuyén ot dién sd 100, dich chuyén doan tuyén tir cOt 99° dén cot 101

- Trong méi cot dién sé 103A, dong thoi ha ngdm duong day trén khong tir
cot 103A dén cot 104 dé dam bao hanh lang an toan.

- Thao d& tram bién ap Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién Céng nghé Viét
Nam, tan dung duong dién trén khong hién cé dé cép dién cho TBA T1
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* Phin cdp ngim xdy dwng mdi:

- Xay dung moi cac tuyén cap ngam cip dién cho cac tram bién ap S 1 va S6
2 thudce du an. Céc tuyén cap xdy méi duge di ngam, doc theo cac hé duong quy
hoach

b. Quy hoach mang lwéi dién ha thé 0,4kV

Cac ho duoc ldy dién truc tiép tir tram bién ap cua khu quy hoach théng qua
cac tuyén cap ngdm di dudi via hé. Tiét dién cac duong cap cip cho cac 16 nha
khong nhiing phai dam bao dong dién cho phép ma con tinh dén ton that dién ap
dam bao nhd hon 5%.

+ Két cAu dudng diy 0,4kV: Dang cap ngam. Tuyén cap di doc theo cac hé
duong quy hoach

+ Day dan: Str dung cap dong ngam loai Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,6-1kV
¢o tiét dién tir 25mm? dén 150mm?

+ Tu phan phdi: Str dung loai ti c6 9 cong to va 12 cong to. Tu dugc lap dat
trén cac tru bé tong, dat doc theo cac he duong quy hoach

+ He thong tiép dat:

Hé thong tiép dét an toan cac thiét bi dién, dién trd tiép dia phai <= 10Q.

Tat ca cac ti dién, vo kim loai cta cac thiét bi dién phai dugc ndi dat.

Day tiép dat, thép tiép dat, coc tiép dat déu phai ma kém.

c. Thong ké khoi lwong phin cip dién

] A DON SO
STT QUY CACH VAT TU VI | LUONG
PHAN PUONG DAY TRUNG THE
1 | Cotdién BTLT-20D (Di chuyén va trong méi) cot 04
2 | Cau dao cach ly 35kV-630A bd 2
3 | Chéng sét van ZnO-35kV bo 2
4 | Cap ngdm Cu/XLPE/PVC/DSTA-W-35kV-3x70mm2 | m 300
5 | Buong day trén khong 35kV di doi m 300
PHAN TRAM BIEN AP
1 | Tram bién ap KIOS 1000kVA-35(22)/0,4kV tram 2
PHAN PUONG DAY HA THE
|| Cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA-0,6kV-
3x150+1x120mm? m 200
|| Cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA-0,6kV-
3x120+1x95mm? m 560
2 | Cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA-0,6kV- m 500
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3x95+1x70mm?
, | Céap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA-0,6kV-

3x70+1x50mm? m 850
, | Cép ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA-0,6kV-

3x50+1x35mm? m 824
s | Cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA-0,6kV-

3x35+1x25mm? m 320
6 | Tt phan phdi loai 9-12 cong to tu 55

VII. QUY HOACH HE THONG CHIEU SANG
1. Co s thiét ké
-Quy pham ndi dat va nbi khong cac thiét bi dién theo tiéu chuin : TCVN
4756:1989;
-Tiéu chuén thiét ké chiéu sang nhan tao dudng phd quang truong d6 thi
TCXDVN 259:2001.
- Tiéu chuan xay dyng Viét Nam TCXDVN 333:2005
- QCVN 07-7:2016/BXD Quy chuan ky thuat Qudc gia cac cong trinh ha ting
k§ thuat — Cong trinh chiéu séng
2. Giai phap thiét ké
- Tét ca cac tuyén dudng trong khu dan cu déu dugc thiét ké dién chiéu sang.
+ Hé théng chiéu sang duoc bd tri 1 bén dudong. Cac tuyén dudng trong khu
dan cu c6 bé rong long duong 6m va 9m. Cac tuyén dudng trén dugc chiéu sang
bang dén LED lap dit trén cot thép bat giac & do cao 9m
+ Chiéu sang cho cac duong dao khu cay xanh sir dung loai dén chum 4 ciu
cao 4,.9m
+ Ngué)n cép dién cho chiéu sang dugc léy tr cac TBA T1, T2 thudc du an
+ Str dung loai dén c6 phan b anh sang ban rong (Ima nam trong khoang tir
0-65%). Chon dén cao ap c6 cong suat 120W. Dén chum chiéu sang duong dao khu
cay xanh dung dén Led — 12W
+ Hop dén dung loai khuéch tan anh sang khong sap bong tranh choi mét.
+ Cot dén chiéu sang: Str dung cot dén dang cot thép lién can cao7m, can dén
cao 2m, vuon 1,5m. BJ cao lép dat dén la 9m
+ Cap ngam chiéu sang dugc 16ng trong 6ng nhwa xoan HDPE, dugc chon
dudi dat & do sau 1m so voi mat duong, 0,7m so vodi via he.
+ Pit ta didu khién chiéu sang ty dong TD-03, dong ngat ché d6 1: 3 ¢ dau
mang ludi dién chiéu sang. H¢ théng diéu khién ché d6 dén hoat dong duoc ca
bang tay. Ché d6 tu dong duoc hoat dong theo 2 ché d6 ngay va dém.
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+) Téng hop khoi lwong hé thong chiéu sdng:

. " DPON SO
STT QUY CACH VAT TU VI | LUoNG
PHAN CHIEU SANG
1 | Tu diéu khién chiéu sang ta 2
2 | Cot thép da giac cao 9m + mong cot cOt 64
3 | Cot dén chum chiéu sang khu cdy xanh + mong cot cot 11
4 | Cap ngam Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-4x16 m 330
5 | Cap ngdm Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-4x10 m 2450

VIII. QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC

Hé thdng cap thong tin lién lac duoc quy hoach tip trung vao viéc xay dung
hé thong hd ga va dat dng ludn cap théng tin. Viéc trién khai xay dung ti dién
tong va ti dau ndi s& dugc nganh vién thong dau tu trong giai doan sau.

1. Hé thong hé ga ludn cap thong tin

Hé thong hé ga ludn cap thong tin duge xay dung nham muc dich hd tro viée
thi cong tuyén cap thong tin trong giai doan sau, cac hd ga ndy dugc xay dung trén
cac tuyén cap. Khoang cach giira cac hd ga 1a 40 - 50m, tai cac vi tri dugc xac
dinh dé lap dat ta ddu ndi cling s& co 1 hd ga dé ludn céap 1én tu. Xdy dung cac hd
Gavivo dau n6i hé théng thong tin cho cac 16 dat.

Vi trf hAm cép, hd cap phai thuan tién cho lap dit, bao dudng, khai thac va bao
dam an toan, my quan d6 thi nhung khong lam anh huong dén cac phuong tién
giao thong va nguoi di lai.

2. H¢ thong 6ng ludn cap thong tin

Hé thong ong ludn cap thong tin s dung loai éng nhya xoin HDPE chuyén
dung, chén cach mat dat 0,7m phia trén c6 rai ludi bao hi€éu cap thong tin. Tai
nhitng vi tri qua dudng st dung dng thép dé bao vé cap tranh céc tac dong co hoc

Do sdu lap dat cong cap tinh tir dinh cua 16p cdng céap trén cung dén mat dat
phai dam bao quy dinh sau:

Duéi 10ng dudng tdi thicu 1a 0,7 m.

Dudi via hé hodc giai dat phan cach dudng mot chiéu toi thiéu 13 0,5 m.

Cap dong va cap quang di trong cong bé sau nay phai bao dam cac yéu cau vé
co, 1y, hod, dién, c6 kha ning chéng am, chdng an mon, chong con trung va dong
vét gam nham theo tiéu chuén ciia doanh nghiép va quy chuéan ky thuat.
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3. Thong ké khoi lwong hé thong thong tin lién lac

. _ SO
STT QUY CACH VAT TU PON VI LUONG
PHAN THONG TIN LIEN LAC
1 | Ong 2HDPE-65/50 ludn cap thong tin lién lac m 1400
Ong 2HDPE-110/90 ludn cap thong tin lién
2
lac m 1100
3 | Giéng cap thong tin lién lac giéng 34
4 | Gavino ho dan cai 220

CHUONG 6: TO CHUC THUC HIEN

I. TO CHUC THUC HIEN

Co quan to chirc 14p quy hoach: Cong ty Co phan dau tu va phat
trién cong nghé Viét Nam.

Pon vi tu van: Cong ty TNHH Green Archi Viét Nam.

Co quan thim dinh: Phong kinh té xa Nhw Quynh.

Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan x4 Nhw Quynh.

II. TIEN PO THUC HIEN

1. Phan doan chuin bi diu tw

- Thang 07-09 nam 2025: Lap va phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét ti 1& 1/500

- Thang 9-12/ 2025: Piéu chinh chu truong dau tu du 4n

- Thang 01-03/2026: Phé duyét du an dau tu, thiét ké ky thuat thi cong cac
hang muc ha tang k¥ thuat va nha &, cdp phép xay dung.

2. Phan doan thwe hién du an

Xay dung du an theo phuong phap cudn chiéu:

- Thang 04/2026- 09/2026: Thi cong va hoan thanh cong trinh HTKT

- Thang 06/2026-06/2027: thi cong cac cong trinh: nha &, cong trinh van
phong két hop TMDV, nha tre,. ..

- Quy III nam 2027 Dy kién hoan thanh toan bd dy 4n va dua vao sir dung.
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CHUONG 7: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG CHIEN LUQC

I. CAC CAN CU PHAP LY

- Luat Xay dung s 50/2014/QH13 18/6/2014.

- Luat sb 62/2020/QH14 ctua Qubc hoi: Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua
Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020.

- Luat Bao vé mdi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020.

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
mét sd diéu cua Luét Bao vé mdi truong.

- Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé moi truong.

- Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia Bo truong Bo tai
nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Ludt Bao vé
moi trudng.

- Thong tu sb 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cia Bo truong BO Tai
nguyén va Moi trudng sira ddi, bd sung mot sé diéu cia Thong tu sd sd
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia B¢ trudng B tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Bao vé moi truong.

- Nghi dinh s6 02/VBHN-BXD ngay 17/5/2024 ctia B6 Xy dung vé thoat nudc
va xu ly nudce thai.

- Céc van ban nghi dinh ¢6 lién quan.
II. MUC PiCH VA NQI DUNG

1. Muc dich

- Trong qua trinh x4y dung va van hanh déu c6 nhitng tac dong tich cuc ciling
nhu ti€u cuc téd1 moéi truong khu vuc, dé dam bao khong anh hudng dén moi
truong khu vyuc can danh gia cac tac dong tiéu cuc toi moi truong. Pua ra duoc
du bao cac tac dong ciia d6 4n quy hoach dén moi truong va cac bién phap giam
thiéu 6 nhiém moi trudng mot cach hiéu qua nhat, han ché t6i da tac dong tiéu
cuc cta d6 an d6i véi moi truong nham bao dam phat trién bén viing.

2. N¢i dung

-Panh gia tac dong cua h¢ théng ha tﬁng ky thuét t61 moi truong, hé sinh
thai va cac cong trinh kién trac cua khu d6 thi moi ddi véi méi truong va doi
song x4 hoi.

- X4c dinh ngudn gay 6 nhiém va khoang céach ly.
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- Xac dinh muc d6 tac dong tich cuc va tiéu cuyc dén moi truong cua qua
trinh thyc hién d6 4n quy hoach xay dung (giai doan thi cong xay dung) va van
hanh st dung.

- Lap ké hoach dua ra cac giai phap giam thiéu 6 nhiém méi trudng.

- Trong phan nay chi nghién ctu, du béo tac dong ctia dd an quy hoach dén
moi truong. Bao cao danh gia tac dong moi truong chi tiét s& duoc nghién ctu
trong giai doan 1ap dy an dau tu xdy dung.

III. PHAM VI VA GIOI HAN PANH GIA

Pham vi ranh gi6i 1ap Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu dan cu Ngoc Da - Nhu Quynh dugc thyc hién trén dia phan quan ly
cta tinh Hung Yén. Ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Pong Béc giap: Trung doan CSCP 113 va duong gom CCN Tén
Quang;

- Phia Pong Nam giap: Khu tap thé dia chit va kénh Kién Thanh;

- Phia T4y Béc giap: Khu nha & Topcom va kénh Kién Thanh;

- Phia Tay Nam gidp: Puong truc thon Ngoc Da va chua Ngoc Da.

* Dién tich 1ap quy hoach khoang 6,63 ha.

IV. HIEN TRANG MOI TRUONG CUA KHU VUC NGHIEN CUU
QUY HOACH

1. Pia hinh

- Khu vuc nghién ctru hién 13 dat do co quan quan 1y, ¢6 dia hinh twong dbi
bang phang nén ¢ nhiéu thuan loi cho viéc nghién ctru lap quy hoach.

2. Méi trwong dat, nwée va khong khi

- Khu vyc nghién ciru hién 1a dat néng nghiép san xuat, nha xuong cii khong
bi 6 nhiém ngudn dit.

3. H¢ sinh thai

- Hé thuc vat: Chu yéu 1a ciy néng nghiép, khong c6 tham thyc vat ty nhién
quy hiém.

- H¢ dong vat: Trong khu vuc nghién ctru khong co6 céac loai dong vat hoang
da, dong vat chu yéu do con nguoi chin nudi.

4. Hé thong mang lwéi ha tang

- Mang luéi thoat nude: 1a mang ludi thoat nude chung gitta nudc mua va
nudc thai, thoat ra kénh Kién Thanh.

-Nude sach: khu dat 1ap quy hoach hi¢n c6 hé théng cép nuodc sach cua khu
dan cu hién trang dang str dung.

- Céip dién: Khu dét hién da c6 hé théng cép dién cta x3a, dam bao nhu cau
dung dién.
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V. TAC PONG CUA VIEC TRIEN KHAI PO AN QUY HOACH TOI
MOI TRUONG

Véi muyc tiéu xay dung mot khu tai dinh cu déng bo co s ha tang d6 thi, hai
hoa véi méi trudng thién nhién, dam bao phat trién bén virng trong khu vuc. Tuy
nhién, trong qué trinh x4y dung va di vao st dung c6 thé phat sinh cac ngudn
gay 6 nhiém moi truong nhu sau:

1. Trong qua trinh xay dung

- Giai doan giai phong mit bang do phai san i mit bang nén anh huong dén
moi truong boi tiéng 6n, bui phat tan. Qua trinh thi cong xay dung cong trinh co
nhiéu xe 6 t6 van chuyén dit, cat va nguyén vat lidu toi chan cong trinh nhu:
gach, da, cat, soi, sit thép, xi ming...s& gdy bui, gdy tiéng 6n téi moi trudong khu
vuc, dong thoi viée luu giit cat, da soi trén mit bang cong trinh cling gop phan
gy tic cac dudng thoat nudc khu vuc va gay bui khi c6 mua to, gié 16n. Cac
chat thai trong qua trinh sinh hoat cia CBCNV trong qua trinh xay dung nhu:
nudc thai sinh hoat, chat thai ran sinh hoat...cling gy cho méi truong khu vuc bi
6 nhiém. Nhung cac tac dong nay sé mat di khi khi hoan thanh va dua vao st
dung.

2. Giai doan hoan thanh va khai thac sir dung

Khi d6 an quy hoach xay dung hoan thanh di vao khai thac, sir dung thi cac
tac dong nhu trong qua trinh xay dung khong con nita. Pem lai cho khu vuc moi
truong soéng tt hon, hé thong ha ting k¥ thudt va ha ting x4 hoi duoc cai thién,
dong gop khong gian kién trac d6 thi. Tuy nhién vAn con mot sd ngudn gy 6
nhiém nhu:

- Tiéng On tir cac phuong tién di lai, cac cong trinh cong cong, thwong mai —
dich vu...

- Nudc thai, chét thai ran néu khong duoc thu gom tri¢t dé, cac loai khi thai
phat sinh tir qua trinh phan huy ky khi cic chat hitu co c6 trong nudc thai, loai
khi nay phat sinh & tat ca cac cac mang ludi duong dng thoat nude giy 6 nhidm
dén méi truong.

- Méi trudong van hod co thé bj tac dong bdi céac t¢ nan xa hoi. ..

VI. CAC BIEN PHAP GIAM THIEU O NHIEM MOI TRUONG

Trén co s phan tich cic ngudn co kha ning co kha ning gay 6 nhiém moi
truong, dé xuét cac giai phap giam thiéu 6 nhim méi truong nhu sau:

1. Khi trién khai d6 an quy hoach

- Moi truong khong khi: Dé tranh bui phat tan ra moi truong xung quanh
trong qua trinh xay dung, Chil dau tu phai yéu cdu cac don vi thi cong phai cing
bat che chan khi van chuyén va xay dung xung quanh cong trinh tranh tinh trang
roi vai nguyén vat liéu. C6 ké hoach cung cap vat tu hop 1y, han ché viéc tap két
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vat tu tai cong trudng trong cing mot thoi diém. Thudng xuyén tudi nude dinh
ky tai cac dia diém dang xdy dung... cac cong nhan bdc xép vat liéu phai cé
trang bi bao hd lao dong dé han ché anh huoéng truc tiép, han ché tai nan lao
dong.

- Viée xir 1y chat thai rin xay dung: s& dugc to chire thu gom vao mot khu
vuc nhat dinh va thué doi xe cia Cong ty Méi truong do thi dén thu gom va cho
bai chon 14p chét thai ran xay dung theo quy dinh ctia thanh phd.

- Viéc van chuyén chat thai phai str dung cac thung chtra c6 nip day kin, va
phai duoc van chuyén di ngay trong ngdy, tranh Un tic, ton dong trén cong
treong 1am roi vai vao ao muong thuy loi gay tac nghén dong chay.

- Giam thiéu tiéng On, rung: cac xe tai chuyén chd vat liéu phai han ché toc
d6 khi di qua khu vuc dan cu. Cac cong doan gay tiéng 6n 16n s& dugc tap trung
vao ban ngay va dugc thong béo trude toi dan cu khu vue duoc biét.

- Hé théng thoat nudc: Phai tinh toan ¢t san nén khu vuc xay dung méi giap
ranh khu vyc 14n cin sao cho khép ndi duoc véi hé thong thoat nude khu vure.
Nudc thai phai duoc thu gom va 1y triét dé trudce khi xa ra kénh Kién Thanh.

- Trong qua trinh thi cong x4y dung, nudc mua cudn theo dat, cat, xi mang. ..
roi vai trén mat dat can phai dugc thu gom vé ho lang trudc khi thai ra muong.
Bun lang s& duoc nao vét vao cudi giai doan thi cong hoic khi bi & day.

- Gido duc y thirc cong nhan xay dung khong 1am anh huéng dén cac hoat
dong cua dan cu khu vuc va tuan thu cac bién phap an toan lao dong trong qua
trinh thi cong.

2. Giai phap giam thiéu 6 nhiém khi @ 4n quy hoach di vao hoat dong

Xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat va hé thong cdy xanh mat nudc
khong 1am anh huong dén moéi truong dat, moi trudng nude ngdm, nude mait va
moi truong khong khi... Cu thé:

- Xuk Iy nuede thai sinh hoat: Hé théng thoat nudc thai phai duoc xay dung 1a
hé théng cong riéng 1& (khong chung voi hé thng thoat nuwdc mua). Nude thai
cua timg cong trinh phai duge xir Iy so bd bén trong 6 dat, sau d6 theo cac tuyén
cong thoat nudc thai dan vé tram xur 1y nudce thai theo quy hoach phan khu.

- Thu gom rdc thai: C6 bd tri cac thung rac cong cong trong cac cong trinh
cong cong, trén cac tuyén dudng trong do thi, tai cac truong hoc.... Rac tir cac
khu vuc dan cu, cong cong va truong hoc s€ duoc thu gom va mang di hang
ngay bang hé thdng thu gom rac thai ciia khu vye. Chii dau tu ky hop dong véi
don vi ¢6 chtrc ning vé sinh méi truong dé thu gom va van chuyén rac theo dung
quy dinh.
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- Bién phdp giam thiéu bui, khi thdi, tiéng on tir hoat déng giao thong: B6 tri
trong cy xanh via hé va tham co6 nham giam phat khi thai va tiéng 6n tir hoat
dong giao thong.

- Giam thiéu tdc ddng vé vin hod : Tuyén truyén gido duc trong cong nhan
va nhéan dan trong khu vuc doi sdng van hoa lanh manh di doi voi phong chong
cac t€ nan xa hoi.

3. Cac bién phap khac

- Gi4o duc ¥ thirc cho nguoi dan va gitt gin cdnh quan chung.

- Thanh 1ap t6 thanh tra méi trudng, theo ddi va xir 1y cac yéu td tac dong
tiéu cuc dén moi truong khi trién khai dd an ciing nhu khi d6 4n di vao str dung.

VII. CAC VAN PE VE MOI TRUONG PA VA CHUA PUQC GIAI
QUYET TRONG PO AN

1. Cac van dé da dwoc giai quyét

- T6 chirc hai hoa, hop 1y hé thdng cdy xanh tham cé tao cho khu vuc diéu
kién cai thién khi hau. Piéu hoa khéng khi cho khu vuc dan cu, giam thiéu khoi
bui va tiéng on do cac hoat dong giao théng, dam bao khong bi 6 nhidm vé moi
truong khong khi.

- Hé thong giao théng dam bao nhu cau sir dung, bd tri trong ciy xanh doc
theo cac lan dudng danh cho nguoi di bo.

- Thiét ké xay dung cong trinh céng cong, nha d,... dam bao ding chi tiéu,
mat d6 theo quy chuan xay dung va quy pham quy hoach.

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat dugc xay dung dong bo, phu hop voi quy
hoach diéu chinh, khép nbi duoc véi quy hoach khu vuc xung quanh:

+ Nude thai dugce tinh toan voi chi tiéu nudc thai bang 100% nudce cap, duoc
thu gom vao tuyén cng thoat nudc ban riéng dé dan vé tram xir 1y tip trung cla
khu vuec.

+ Hé thong thoat nudc mua dam bao thoat nudc tu chay duoc tinh toan véi
tan suét P tir 2 dén 5 nam dap ung duoc yéu cau caa mot khu do thi hién dai, céac
tuyén cong thoat nudec mua duge xay dung moi dong bo vai xay dung cac tuyén
duong quy hoach, phu hop voi hé théng thoat nude hién co va cao d6 nén hién
trang xung quanh:

+ Hé théng cap nude duoc thiét ké dam bao dap tmg nhu cau dén diém tiéu
thu nude, dam bao cung cip nudc an toan, 6n dinh. P6i véi cac cong trinh cao
tang(> 5 tang), dé dam bao ap luc nudc theo quy dinh tai mdi cong trinh du kién
xdy dung bé chira va may bom ting ap cuc bd.

Ngoai ra trong d6 an di quy dinh rd vé viéc thu gom, xtr 1y rac thai dé dam
bao vé sinh moi trudng. Pi véi cac co quan, trudng hoc va cic cong trinh cong
cong, rac dugc thu gom thong qua hop dong tryc tiép vai Cong ty ¢ chire ning.
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D6i véi khu vuc dan cu, rac thai sinh hoat dugc thu gom vé diém tap két rac
(theo dung quy chuan).

2. Céc van dé méi trwong chwa dwoc gidi quyét

Do an thiét ké da dua ra giai phap thiét ké phu hop véi tiéu chuan, quy
chuan, nhu cau st dung, ddm bao khong 1am 6 nhidm méi trudng, dam bao phat
trién bén vitng nhung van ton tai nhimg van dé chua giai quyét sau:

- Hién nay do hé thong thoat nudc thai ciia khu vuc chua duoc xdy dung, do
vay khi dy an nay hinh thanh, nudc thai dugc dua vé bé xir Iy nude thai hop khoi
dat tai khu dat ha tang, gdy 6 nhiém cho méi trudng xung quanh.

- Khong thé dam bao chinh xac viéc trién khai do 4n ngoai thyc té.

- Khong xéac dinh dugc chinh xac mirc d6 6 nhiém trong qia trinh trién khai
xdy dung va dua vao st dung. Viéc danh gia chinh xac s€ dugc thuc hién & giai
doan thiét ké k¥ thuat thi cong cua tirng cong trinh.

VIII. KET LUAN

Theo danh gid vé méi truong chién luoc cia d6 an quy hoach d6i voi moi
truong khong khi, tiéng n, méi truong nudc. .. cho thdy su 6 nhiém méi truong
vé sinh ludn 13 nguy co 16n. B6 an diéu chinh quy hoach da duoc nghién ciru day
du cac yéu td anh huong qua lai ctia qua trinh x4y dung “Du 4n khu dan cu Ngoc
D4 - Nhu Quynh tai x Nhu Quynh, tinh Hung yén” dén méi truong, dua ra céac
bién phap hop 1y dé c6 thé kiém soat, han ché dén muc téi da tic dong xau cua
viéc quy hoach dén moéi truong. Pam bao xay dung dong bd ha tang ky thuat va
céc cong trinh kién truc.
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CHUONG 8: KET LUAN VA KIEN NGHI

-6 an diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 khu dan cu
Ngoc Pa — Nhu Quynh dugc phé duyét 1a co so dinh huéng cho cha dau tu trién
khai cac budc tiép theo, c6 ké hoach chuan bi xay dung dong bd cac cong trinh
nha &, cic cong trinh dich vu cong cong va co sd ha tang k¥ thuat, nham nang
cao chat lugng mdi truong séng cho khu &, phat huy hiéu qua san xuét kinh
doanh cta nha dau tu.

-6 an quy hoach chi tiét tao diéu kién cho viéc khai thac céac loi thé vé diéu
kién tu nhién, diéu kién xa hoi, dam bao moi truong séng cin bang sinh thai va
bén vitng cta khu vuc dy 4n va cac ving lan can dong thoi dap tmg duoc nhu
cau nha & cho nhan dén.

- Gop phan thu hiit ngudn nhén luc, tao cong an viéc 1am cho mot phan dan
cu cua dia phuong, gop phan chuyén ddi co ciu kinh té, co cdu lao dong cho khu
vue, dong gop cho ngan sach dia phuong théng qua cac khoan ndp thué theo quy
dinh cua Nha nudc.

-Coéng ty Co phan dau tu va phat trién cong nghé Viét Nam kinh dé nghi
phong Kinh té x4 Nhu Quynh xem xét, tham dinh va trinh UBND x4 Nhu Quynh
phé duyét D6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu Ngoc Pa — Nhu Quynh néu trén dé 1am cin cb trién khai thyc hién cac
bude tiép theo./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VAN LAM © "Djclip - Ty do - Hanh phic -
S8:4049/QD-URBND Vén Lém, ngdy 4y thang A¢ ném 2011

i
QUYET PINH
V#v phé duyét du 4n Quy hoach chi tiét.ty 18 1/500
khu dan cu Ngoc Pa - Nhuy Quynh trén dja ban huyén Vin Lam

UY BAN NHAN DAN HUYEN VAN LAM

Céin ot Luat tb chiue HDND va UBND ngay 26/11/2003:

Cén ot Ludt X8y dyng nam 2003; Lujt sta ddi, bd sung mét s& didu cla cac
1uét lién quan dén diu fr x8y dyng co ban ngay 19/6/2009;

Cén cir Nghi dinh s§ 08/2005/NP-CP ngdy 24/01/2005 cGa Chinh phtt v& Quy
hoach xdy dung; Thong tu s6 37/2010/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia Bo Xay dung
huéng din 14p, thém dinh, phé duyst va quan I quy hoach x4y dung; .

Cén ¢ Cong vin sb 594/SXD-QH ngdy 06/12/2011 cha $¢ Xay dung tinh
Hung Yén v& viée thoa thudn QHCT xdy dung 1 18 1/500 khu dan cwr Ngoc Pa trén
dia ban thi trdn Nhu Quynh, huyén Van Lam; :

Xét dé nghj cia Chanh Van phong HEOND-UBND huyén va Phong Céng thumg;’@ﬁ"
huyén, E 8

T

QUYET DINH: N
‘ NS
Didu 1: Phé duydt dy 4n Quy hogch chi tiét xay dyng t7 18 1/500 ki dén cu "t
Ngoe Ba - Nhu Quinh trén dia ban huyén Viin Lam. ,

1. Tén dy 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu déin cu Ngoc Pa -
Nhu Quynh trén dia ban huyén Van Lam. ,

2. Chii dau tu: Cong ty b phén dhu tur va phét trién cdng nghé Vigt Nam.

3. Té chic lap quy -hoach: Vin phong twr vén va chuyén giac cong nghé xiy
dymg trudng dai hoe kién trac Ha Nai, :

4. Cht tri thiét k& THS. Bii Khéc Toan

§. Muc liéu clia dy'dn;

- Nghién ciru, d€ xuét giai phép td chirc khéng gian kién tric cinh quan, phan
khu chirc ndng va hé théng ha ting k§ thuat khu &, tao khidng gian sbng hién dai va
méi trudmg séng dn dinh cho dan cu khu vire.

- Lam co sé ¢ trién khai thyc hién céc budce tidp theo cia dy 4n va quan 1y dau
tr x8y dyng theo quy hoach.

6. Pham vi ranh giéi quy hoach:

Viuf va pham vi gianh gidi lap QHCT xay dung ty 1& 1/500 khu dén cu Ngoc
Da - Nhu Quynh thude dia phin quén ly ca huyén Vin Lam.

Cu thé nhu sau: - )



- Phia Bic giap: Dudng gom cunr céng nghiép Tén Quang — Nhu Quynh VE‘t“

dudng sht Ha Noi - Hai Phong, _
- Phia Nam gigp:  Pudng tryc xi Tén Quang,.
- Phia Dohg gidp:  Khu tap thé dia chét. )

- Phia Téy gidp:  Dubdng tryc thén Ngoe Be‘x;f 'ﬁje}n trang va khu nhi & cong
nhén Topcom, ‘ i ,-\

7, Quy md dan sb va dit dai: ‘ ‘.; :
- Quy md dan sb trong pham vi lap quy hoach duge tish todn cho khoang 2.500 ngudi.

- Quy mé dit nghién et 14p quy hoach khoéng‘@é.ﬁﬂm’

Ao £ A F Y
Co cau sir dung dat duge phén bd nhu sau: 14

N
!

STT | Tén loai akt Dién tich dit (m2) | Ty 18 (%)

Pat & Y

. 35.087 52,73
Dat nha & bidt thy £ 891 1,34
Dat nha & song lap L 1.214 1,82

30.986 46,57

Pét nha & cao tAng hdn hop két hop | - ; .
iy 1.996 3,00

1

1

2

3 Pit nha & 1idn k&
X

4,

1 | Dit nha e

523 0,79
A N ' 4
1 Ba‘t xay dunghtrung tam TM - Vin S 1745 2,62
phong cho thué ‘-
I | Pt cay xanh ' 1.535 2,31
v }i)atﬂ cong trinh dau moi ha tang k¥ L 630 0.95
thuét :
V| Dit giao thong {27540 41,39
Téng cOng; | 66.537 100

8. Quy hoach khéng gian va phén khu chic ning; :

Khu dén cu Ngoc Pa - Nho Quynh dwoe quy hoachitheo dang 6 c&. Pudng gom
cum cong nghiép Tén Quang - Nhu Quynh va dudng truc x4 Tén Quang la cac truc
giao thdng doi ngoai chinh ciia khu dn ow; trén co s& 0 thiét ké true chinh tir dudng
gom cym cong nghiép Tan Quang ~ Nhw Quynh, qua céc khu chite ning ciia khu dén
cu ndi véi dudng tryc x3 Tén Quang va dudng true thon Ngoe Da, dam bao nhu chu
sir dung va thun tign trong viée xdy dung ha ting déng bd cho cdc khu &.

T&.hop céc cong trinh thwong mai, hén hop va céng tinh cdng cong duge bb trf
phia Déng Béc dy 4n, 1idn k& dudng gom cum cdng nghiép Tan Quang — Nhu Quynh,
két ndi thudn loi voi che true giao thong ddi ngoai, dim bao nhu ciy giao thong vén
tai va 13 diém nhén v& chidu cag cho toan khu. ‘

Khu dit & duoe hinh thanh tén co s& giao cit giita dudng truc chinh va dudng
ndi b trong khu dén cu, bao gbm céc khu nha ¢ lign k& va bigtithy.

Khu cdy xanh tap trung ctia khu dan cw duge b trf tai khu vie trung tAm, nim

phia Tay dutng truc chinh, taokhong gian xanh, ddm bao mbi trudng, canh quan 16t
cho todn khu dan cu, o



Céc Ilchu chite nang khic théng nhit nhy thé hién tai Ban va 3 chire
kién tric canh quan, n o
9. Quy hoach kién triie, thiét ké ds thi cho timg l;@; dat:
.~ Bao xung quanh céc 15 At 1a duong giao thong ndi bs trong khu dan cur va he

Pho, chitu rong he phé 3(m). Trén he phé cé bs 1 t%0ng cdy xanh, 14t gach va chidu
sang d6 thj. :

khéng gian

{
4
Ao o1eX A . £ \ A i - A P A A
- Nha ¢ lién ké o6 cbt San tang 1: £0.45, chidy a0 tdng 1: +3.6. Chidu cao xdy

dung 4 tang, tang 1 duoc Xay I 2m s0 véi chi Bidi qudng do, tir ting 2 trd kén duge

X8y dung sét chi gioi dudmg do, {. :
- Xdy dyng mét nha & cao 18 tang két hop thuojig mai djc£h vu,
= X8y dung khy nha & biét thy va biét thy song.}"‘[ép. ‘

- Xay dung mpt cong trinh thwong mai va van ph(‘mlg cho;i'ﬁué.
N . | .

10. Quy hoach hé théng ha tang ky thuét: S !

10.1. Giao thong; l i e

quy hoach giao théng ciia tinh,

- Hé théng giao théng déi noi cta khu dan oy duqc‘fthiét ké theo dang 6 c&r. Gdm |

cdc mit cit ngang dién hinh:

* Truc chinh cia khy dén cu, tir dudng
Nhu Quynh dj dudng truc x& Tan Quang, c6 m3

9,5m; via hé m&i ban 3m (& bén v Iy hiéu 14 mat ot 2-2), v o

T4

+ Dutng néi b trong khu dan CU, cO mit cit hgang rdng 13.5m: |3 S'_ rong
rong 7,5m; via hé maj bén 3m va mit cat ngang réng 13m: lono dudng r € .ﬁé i via
he mdi bén 3m (& bén v& ky hidy 1a mat cat 3-3 va 4-4) o’ ﬁ%’g

- Hé théng giao théng va mit cit cac tuyén dudng khic duge théi&_f,én"’ghl tiét
trong ban v& quy hoach giao théng (QH - 05).
10.2. San nén, thodt nuée mét: .

- San nén khu dan cu dugc thiét ké theo nguyéyi_ tdc phén 16 san

- Hudng déc san nén, cao dd san nén va Iuu vue thodt nuge duge cy thé héa tré
tirag 16 dat. P4 déc san ndn 4 |

- Hé.théng thodt nurée mya thidt ké riéng hoan fodn véi hé théng thodt mrde thai,
nude mua duoe thy bing hé ga tryc tiép, gom éﬁ-g CdE: tuyén cong 1di x4 ra s6ng
Kién Thanh, fr :

- Céc chi tigu san nén va thot nuée mit khé? duge thé hign chj tiét trong céc
ban v& quy hoach san nén va thodt nuwde mug (QH -06 V& QI - 07),

10.3. Cép nuéc sinh hoat;

o | %
- Phuong 4n cap nudce sinh hoat ctia khu dén ey duoe tinh todn cu thé, dam bao
nhu cau s dung nuée cho toan khu, '

J—

- Cong sudt tinh toan: 865m

‘ -

3ingd.



- Ngudn cung clp nude sinh hoat cho khu dén cu dy kién dugc cép tiy dudmg

bng cAp nudce theo quy hoach chung do nh& may nudc cung cép. '
- Mang ludi dudng Sng duge thiét k& theo kidu mang vong két hop chp nude cho

sinh hoat, cliu hoa va c4e nhu clu khic. '

- Mang luéi chp nuée duoc thd hién chi tiét trong ban vé quiy hoach cp nudc
(QH - 08).

10.4. Cép dién sinh hoat:
- Téng cdng suét nhu cu st dung dién tinh todn 13 1515k VA.

- Ngubn dién: Xéy mdi tram ha 4p 400kVA cép dié cho cic cbng trinh thwong
mai, dich v v& 1 tram ha 4p cong sudt 200kVA két hop néng cép, cai tao tram bién
4p nim & phia Nam, cOng suat 1050kVA phuc v cho khu dén cu v4 chidu sdng
dudng.

- Ladi dién trong khu dén cu sit dung mang 22KV 12 cc dudng day di ngim,
dam bao nhu céu st dung va my quan do thi.

- Mang lu6i cép dign dugc thé hign chi tiét trong cdc ban v& quy hoach cip dién
(QH - 09A va QH - 09B), |

10.5. Thoat nuéc thai - vé sinh méi trudmg: :

- H théng thodt nuée thai cho khu dan cu dugoe thidt ké riéng hoan toan.

- Nude thdi sinh hoat duge xir 1y cuc bg béng bé ty hoai, chay ra tuyén rinh xay
chay doc theo hé thing giao théng, tap trung véo céc, tuyén chinh dén tram xir 1y
nwde thai cé ¢dng sudt tinh toan 454m*/ngd ndm & phia Tay du an, x& 1y dat chat
lugng theo tidu chudn quy dinh trude khi x vao hé thong muong thoat nude.

- Rée thai sinh hogt dugce thu gom, van chuyén dén khu vyuc xir 1y tap trung nim
bén ngoai khu d6 thj. '

- Mang ludi thodt nude thai duge thé hién chi tiét & ban v quy hoach thodt nude
thai (QH - 10), ,

Bitu 2; Chi ddu tw v& UBND xi Tan Quang, thi frdn Nhu Quynh phéi hop véi
phong Céng thuong huyén tién hanh cong bé Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
khu dan cu Ngoc D4 - Nhw Quynh dwge phé duyét theo d0ng quy dinh hién hanh, 48
cac td chire, ¢4 nhén biet va thye hién. D ¢ .

Pitu 3: Quyét dink ndy ¢b higu tye ké tir ngay ky, Chanh Vin phong HDND-
UBND huyén; Thii trwdng cdc phong: Tai chinh- K& hoach, Cong thuong, Tai
nguyén - MT; Chu tich UBND x4 Tén Quang, thi tréngNhu Quynh va thl tredng cée
don vj ¢6 lién quan can ctr quyét dinh thi hanh./, S

Noi nhén:

- Chu tich, ¢ic PCT UBND huyén;

- Nhu diéu 3; ‘

- Luu VT, . : '

TM. UY BAN NHAN DAN HUYEN
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tuw do - Hanh phiic
Séj 4 g g /QB-UBND Hung Yén, ngay Z 7 thang 5 nam 2018
QUYRET DINH

Phé duyét Piu chinh Quy hoach chi tiét xay dung § 18 1/500
Dy an Trung tdm thuong mai va Khu din cu Ngoe Pa - Nhw Quynh - Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Can e Luat T4 chire chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat X4y dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghij dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt sb ndi dung vé quy hoach x4y dung;

Céan ct Quyét dinh s§ 22/2016/QD-UBND ngay 23/11/2016 cua UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phén cdp quan ly va phén céng nhiém vu vé Iinh vyc
quy hoach x8y dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Cian cir Quyét dinh s§ 4229/QD-UBND ngay 12/12/2011 cia UBND
huyén Vin Lam ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu
Ngoc Da - Nhu Quynh trén dia ban huyén Vin Lam;

Cin ¢t Gidy chiing nhén d8u tu s8 051 01 000 518 ngay 10/4/2012 cia
UBND tinh cho phép Céng ty C§ phén Pau tu va Phat trién Céng nghé Viét
Nam ding ky thyc hién dy én ddu tu Trung tdm thuwong mai va Khu dén cu
Ngoc Da - Nhv Quynh - Hung Yén;

Cin cr Thong bio sb 24/TB-UBND ngay 17/01/2018 Thang béo két lufn
ctia Chii tich UBND tinh v& viéc diéu chinh quy hoach Dy 4n Trung tdm thuong
mai va khu dan cu Ngoc Pa - Nhw Quynh - Hung Yén cta Céng ty C6 phin Pau
tr va Phat trién Céng nghé Viét Nam trén dja ban xa Tén Quang va thi trhn Nhu
Quynh, huyén Van Lam.

Xét dé nghi ctia Gidm dbe So Xay dung tai To trinh 6 77/TTr-SXD ngay
17/5/2018; Béo céo s6 2879/BC-SKHDT ngay 26/12/2017 ctia S& K& hoach va
Péu tu,

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyét Didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Dy
an Trung tdm thuong mal va Khu déan cu Ngoc Da - Nhu Quynh - Hung Yén,
v6i nhiing néi dung chu yéu sau:

1. Chit ddu tw Jdp quy hoach

Cong ty C5 phén Péu tu va Phét trién Cong nghé Viét Nam.




2. Muyc tiéu diéu chinh quy hoach Piéu chinh quy md, chirc niing va co
chu su dung dat dy an nhim khai théc t§i da hiéu qua su dung 6at va thuan tign
trong viée két ndi ha tdng k¥ thudt khu vye. T

3. Ranh giéi diéu chinh quy hoach

Ranh gi¢i lap Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy 4n
Trung tam thuong mai va khu dén cu Ngoc Pa - Nhu Quynh - Hung Yén khéng
thay ddi so VOI ranh gidi dy 4n d& dugc UBND huyén Vin Lam phé duyét tai

Quyét dinh sb 4229/QD-UBND ngay 12/12/2011.

4. Quy md dan s6 va dit dai

a) Quy mé dan sb: Dén s du kién trong khu vue 1ap diéu chinh quy hoach
chi tiét khoang 1.752 nguol.

b) Quy mé dét dai:

Khu vie nghién ctu 1ap Didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Dy 4n Trung tdm Uluang mai va Khu dén cu Ngoc Da Nhu Quynh - Hu’ng Yén
khong thay d6i so véi P an da duoc phé duyét va gxay chimg nhén du tr duge
cap, dién tich 1ap didu chinh quy hoach khoang 66.537m?

Co chu st dung dit cia Dy 4n duoc diéu chinh va phin bé nhu sau:

Tai Do 4n da dwge | Tai D) an didu

STT Loai dit phé duyét chinh quy hoach

' Diéntich | Ty1§¢ | Diéntich | Ty I8

(m% (%) (m?) (%)

1 |Phty 35.087 52,73 35.809 | 53,82

2 | Détnha tré - - 588 0,88
3 |PDATTIM-VPchothué | 1.745 2,62 - -

4 | Dit cdy xanh 1.535 2,31 3.205 4,81

5 | Détcongtinh ddumdi HYKT | 630 0,95 500 0,75

6 | Détgaothong 27.540 41,39 26.435 | 39,74

Tong 66.537 100 66,537 100

Céc chi tiéu kinh té ky thudt: Dit & (dat & biét thy, dat & lién k&, dét
thuong mai dich vy) duoc théng nhét nhu T tinh sb 77/Tr-SXD ngay
17/5/2018 cia S& Xay dung,

5. Quy hoach khong gian va phin khu chire ning

Quy hogeh khéng gian va phin khu chirc ning trong dd 4n duoc didu
chinh cu thé nhwr sau:

- Didu chinh chue nidng cac khu dit xay dung Nha & cao ting két hop
TTTM, dét thuong mai - van phong cho thué va dit x&dy dung biét thy thuge dy
4n thanh dit xay dung nha & lidn ke




- Pidu chinh chirc ning khu dit xdy dung biét thur phia Dong dy én, ném
ti€p pidp voi Song Kién Thanh thanh dat xay dung khu nha tré va khu cdy xanh
tdp trung, phuc vu nhu céu hoc tip va sinh hoat céng dong cho dan cu khu vy,

Cac khu chirc ning khic dugc thé hién chi tiét tai ban vé So dd 6 chie
khong gian kién tric canh quan (QH-04).

6. Quy hoach hé thong giao théng

Hé thong giao thong trong khu.vye du én c6 su didu chinh nho S0 vOi quy

hoach chi tiét 1/500 da dugc phe duyét trén co s tinh toan lai nhu ciu st dung
va didu chinh co cAu str dung dit cia dy 4n. Cu thé nhu sau:

- Tuyén dudng truc huéng Bac - Nam tu dtrcmg gom cum cong nghiép
Tan Quang, di qua cac khu nha lidn ké thudc Du én, két nbi véi dudng tryc x&
Tan Quang cé mit cit ngang rong 16,5m, bao gbm: Long dudng rong 9,5m; via
hé réng 3,5mx2 (tai ban v& ky hidu la mat cét 2-2).

- Cac tuyen dudng ndi b két n01 céc khu nha & va céc khu chuc néng cua du
an ¢6 mjt cit ngang rong tir 11,5m dén 13,0m v&i long dudng rong t6i thidu 7,5m.

Mang lu6i giao thdng va mit cét chc tuyén -duomg duoc thé hién chi tiét
trong Ban d6 quy hoach giao thong (QH-06).

7. Quy hoach hé thong san nén, thoat nrdc mit
ay Phurong én san nén:

San nén cho dw 4n dwoc thiét ké theo nguyen the phén 16 san nén, gidi han
béi céc dudng giao thong theo phuong phap ddng mic thidt ké. Huéng dbe san
nén, cao (49 san nén va luu vyc thoat nude duge cy thé hoa trén ting 16 dét. Cao
dd san nén cao nhét +5,85m. Pd ddc san nén trung binh 0,2%.

Céc chi tiéu san nén duogc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach chuén bj
k§ thuat, san nén (QH-05).

b) Phuong an thoat nude mua

Hé théng thodt nuéc mua va nude thai duge thiét k& riéng. Nude mua
dugce thu gom tryc tiep bang hé thong hé ga va céc tuyen cong tron BTCT chay
doc theo céc tuyén dudng giao thdng va thoat ra song Kién Thanh.

Chiéu dai, dd dée va huéng thoat nude duge thé hién chi tiét tai Ban db
quy hoach hé thong thoat nudc mat (QH-09).

8. Quy hoach h$ théng cAp nwée sinh hoat

Céng sudt tinh toan tdng nhu cau ding nudc khoang 333m’/ng.d (cé su
didu chinh so véi quy hoach di dugc phé duyét 1a 865 m’/ng.d).

Ngudn cip nwéc cho dyr 4n chrge My tir dudng éng chp nude sach ciia khu vye.

Mang ludi cap nuée thiét ké 1a mang luéi vong (cho tuyén chinh) két hop
mang cut (cip dén chén céng trinh), dém bao cung cip du luu luogng va ap luc
tai cng trinh,



Mang luéi cap nuée duge thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach hé théng
cap nudce (QH-08).

9. Quy hoach hé théng cﬁp dién

Téng nhu ciu ding dién tinh todn cho toan khu vue: 1.781kVA (co su
diéu chinh so véi quy hoach di dugc phé duyét la 1.515kVA).

Ngudn dién cdp cho dy 4n duge déu ndi tir luéi dien trung thé khu vye.
Ludi dién st dung cdp ngam gém cic mach vong trung thé, dam bio nhu ciu si
dung va m¥ quan dé thi.

Mang ludi cép dién duoc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cép dién
(QH-11) va Ban d6 quy hoach hé théng chiéu sang (QH-12).

10. Quy hoach thoat nuwéc thai - Vé sinh méi truong
Luru lugng nude thai tinh toan cho dy 4n khoang: 250m’/ngd.

Hé thong thoat nude thai cho dy an duoc quy hoach la hé théng thoat
nude riéng hoan toan gifta nuée théi sinh hoat va nude mua.

Nude théi duge xi Iy so by bang hé théng bé tw hoai sau dé chiy vao h
théng duong cbng thoét nuée duge bd trf phia duéi via hé cia céc tuyén duong
giao thong, sau dé dugce thu gom vé tram xir ly nuéc thai phia Tay Dy én, xtr Iy
dat tiéu chuén vé sinh méi truong trude khi xa ra séng Kién Thanh.

Rac théi sinh hoat dugc thu gom, vén chuyén dén khu vue xur ly tép trung
cua huyén tai x4 Dai Dong,

Mang Iudi thodt nude thai duge thé hién chi tit tai Ban dd quy hoach
thodt nudce thai (QH-10).

Pidu 2. Chu ddu tu chd tri, phdi hop véi So Xay dung, Uy ban nhan dén
huyén Vin Lam va céc sd, nganh lién quan, x4c dinh chi gi¢i xay dung; 1am cén ctr
dé rién khai cc buéc tiép theo cia Dy 4n theo quy dinh hién hanh, quan Iy x4y
dung theo ding quy hoach dugc phé duyét.

_Diéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm déc céc s&, nganh: K& hoach
va Dau tu, Tai chinh, Xéy dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi truong,
Nong nghiép va Phét trién néng thén, Cong ty Dién luc Hung Yén; Chu tich
UBND huyén Van Lam; Coéng ty CO phan Dau tu va Phat tricn cong nghé Viét
Nam va thi trudng céc co quan cé lién quan can ¢t Quyét dinh thi hanh./../

]ﬁ" ngﬁ{i: TM. UY BAN NHAN DAN
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- Lanh dgo Van phong UBND tinh;
- Luu: Van thu, KT1°,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc 1ap - Tr do - Hanh phic
S6: z{ﬂD /Qb-UBND Hung Yén, ngay ﬂg’rha’rng 02 nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi ti¢t xay dung ty 1 1/500
Dy an Trung tim thwong mai va Khu din cwr Ngge Pa - Nhr Quynh - Humg Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN
Cin ctr Luat T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Lut Xdy dyng s§ 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cén cir Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dymg;

Can cir Quyét dinh sé 22/2016/QD-UBND ngay 23/1 1/2016 cta UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phén cép quén ly va phan cdng nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xay dung trén dla ban tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh sé 1188/QD-UBND ngay 21/5/2018 cia UBND tinh
vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Trung tam
thuong mai va Khu din cu Ngoc Pa - Nhu Quynh - Hung Yeén;

Can ctr Gidy chimg nhén dau tu sé 051 01 000 518 ngdy 10/4/2012 cua
UBND tinh cho phép Céng ty Cb phin Ddu tu va Phat trién Céng nghé Viét
Nam ding ky thyc hién dy 4n dAu tu Trung tdm thuong mai va Khu dén cu
Ngoc Da - Nhu Quynh - Hung Yén;

Can cir Thong béo sb 24/TB-UBND ngay 17/01/2018 Thong bdo két luan
cia Chu tich UBND tinh vé viéc diéu chinh quy hoach Du én Trung tim thuong
mai va khu dén cur Ngoc Pa - Nhu Quynh - Hung Yén ciia Cong ty Cod phan Pau
tur va Phat trién Cong nghé Viét Nam trén dia ban x& Tén Quang va thi trdn Nhur
Quynh, huyén Van Lam.

Can c Cong vén s6 3418/UBND-KTI ngay 27/11/2018 cta UBND tinh
Hung Yén vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an Trung tim
thuong mai va Khu dan cu Ngoc Pa - Nhu Quynh - Hung Yén;

Xét d& nghi cia Giam dbc S& Xay dyng tai To trinh sb 22/TTr-SXD ngay
28/02/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Dy
an "Trung t&m thucmg mai va Khu dan cu Ngoc b3 - Nhu Quynh Hung Yén"
tai x4 Tén Quang va thi trAn Nhu Quynh, huyén Vin Lam, vdi nhimg ndi dung
chu yeu sau:

1. Chii diu tr 1dp quy hoach
Céng ty Cé phdn Pau tu va Phét trién Cong nghé Viét Nam.




2. Muc tiéu diéu chinh quy hoach

Piéu chinh pham vi, ranh gi&i, quy mé, chirc ning va co cau sir dung dit
du an trén co s& hién trang thue té khu dat thye hién duy 4n; khai thac t61 da hidu
qua sur dung dat va thudn ti€n trong viéc két nbi ha téng ky thudt khu vue.

3. Ranh gi&i diéu chinh quy hoach

Ranh gigi lap Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Dy an
Trung tdm thuong mai va khu dian cu Ngoc Pa c¢é su thay déi nho so véi db an
da dugc phé duyét trén co s hién trang thue té khu dat.

Ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Déng Bic giap Trung doan CSCP 113 va dudng gom CCN Tan Quang,
Phia Péng Nam giap khu tap thé dia chat va kénh Kién Thanh.

Phia Ty Biéc giap khu nha & Topcom va kénh Kién Thanh,

Phia T4y Nam giap dudng truc thon Ngoc Da va chuia Ngoc Da.

4. Quy md dén sb va dat dai

a) Quy mé dén s6: Dén s6 du kién trong khu vyc 13p diéu chinh quy hoach
chi tiét khoang 1.752 ngudi.

b) Quy md dét dai

Khu vuc nghién ciru 1ap Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Dy 4n Trung tAm thuong mai va Khu dan cu Ngoc Pa - Nhu Quynh - Hung Yén
duge xéc dinh trén co s& hién trang thuc té khu dét, ¢ su thay dbi vé dién tich so
véi dd 4n da dugc phé duyét, dién tich 1ap didu chinh quy hoach khoang
66.392,8m’ trong dé: 32.297,9m” thudc xa Tan Quang va 34.094,9m’ thuge thi
trdn Nhur Quynh,

Co chu sir dung dat ctia Dir an duge diéu chinh va phan bo nhu sau:

TaiPd 4n da dwge | Tai PO an diéu

STT Loai d&t phé duyét chinh quy hoach
Diéntich | Tylé | Diéntich | Ty1é

(m®) (%) (m’) | (%)
1 {Pitg 35.809 53,82 36.485,6 | 54,94
2 | Ditnha tré 588 0,88 609 0,92
3 | P4t TTTM - VP cho thud - - 1.811,1 | 2,73
4 | Dét cdy xanh 3.205 4,81 2.543,8 | 3,85
5 | Ptcdngtrinhddumdi HYKT | 500 0,75 340,3 0,51
6 | Dét giao thong 26.435 39,74 24.603 | 37,05
Tong 66.537 100 66.392,8 | 100




Céc chi tiéu st dung dét ctia dy an duoc thé hién chi tiét tai Ban dé quy
hoach chia 16 va chi gi6i x4y dung (QH-04) va thuyét minh téng hop Db an.

5. Quy hoach khong gian va phan khu chirc ning

Quy hoach khéng gian va phan khu chirc néng trong d6 4n duwoc didu
chinh cu thé nhu sau:

B sung quy dat xdy dung trung tdm thuong mai cao tang véi kién tric
hién dai dé phi hop v6i muyc tiéu dyu éan da duge chap thuan va nang cao tién ich
va khong gian canh quan cho Du an.

Piéu chinh chirc ning khu dét xdy dung biét thu phia Dong dy 4n, nim
tiép gidp véi Song Kién Thanh thanh dAt xay dymg khu nha tré va khu ciy xanh
tp trung, phuc vu nhu cau hoc tap va sinh hoat cong dong cho dan cu khu vye.

Cac khu chirc niing khac dugc thé hién chi tiét tai ban v& So @6 t chirc
khéng gian kién triic canh quan (QH-05).

6. Quy hoach hé théng giao thong

H¢ thong giao thong trong khu vy du 4n ¢6 su diéu chinh nhé 0 véi quy
hoach chi tiét 1/500 da dugc phe duyét trén co s& tinh toan lai nhu cau sir dung
va didu chinh co ciu sir dung dét cia dy an. Cy thé nhu sau:

- Tuyén dudng truc hudng Bic - Nam tir dudng gom cum céng nghiép
Tan Quang, di qua céc khu nha lién k& thudc Du 4n, két nbi véi duong truc xa
Tan Quang ¢6 mat cit ngang rong 15m, bao gdm: Long dudng rong 9,00m; via
heé rong 3mx2 (tai ban v& ky hiéu ta mit cat 2-2).

- Cac tuyén dudmg ndi bd két ndi cac khu nha & va cac khu chuc né.ng cua du
4n cO mit cit ngang rong tit 10,0m dén 15,5m véi long dudng rong t61 thiéu 6,0m,

Mang luéi giao théng va mat cét cac tuyén duomg duge thé hién chi tiét
trong Ban db quy hoach giao thong (QH-07).

7. Quy hoach hé thong san nén, thoit nwée mit: Giit nguyén so véi DS
an da dugce phé duyét

8. Quy hoach hé théng cap nuéc sinh hoat

Cong suét tinh toén téng nhu ciu ding nuéc khoang 335m’/ng.d (cb sy
diéu chinh so véi quy hoach da duge phé duyét 1a 333 m’/ng.d).

Nguén chp nude cho dy an duge lay tir duong bng cap nudce sach ctia khu vuc.

Mang luéi cép nuéc thiét ké 1a mang lugi vong (cho tuyén chinh) két hop
mang cut (ce’ip dén chan cong trinh), dam bao cung cép da luu lugng va ap luc
toi ¢cong trinh.

Mang ludi cép nudc duge thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach hé théng
cap nude (QH-08).
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9. Quy hoach hé thong cap dién

‘ Tdng nhu cdu ding dién tinh toan cho toan khu vuc: 1.764,2kVA (c6 sy
diéu chinh so vdi quy hoach di dugc phé duyét la 1.781kVA).

Phuong 4n cip dién dugce gilt nguyén so vai Db 4n d3 duge phé duyét,

Mang ludi cap dién duoc thé hién chi tiét tai Ban db quy hoach cip dién
(QH-11) va Ban dd quy hoach hé théng chiéu sang (QH-12).

10. Quy hoach thoat nwéc thii - V€ sinh méi truong
Luu lugng nudc thai tinh toan cho dy an khoang: 290m3/ngd.

Hé théng thoat nudc thai cho du 4n duge quy hoach 14 hé théng thoat
nuée riéng hoan toan giifa nudc thai sinh hoat va nuéc mua.

Nude thai duge xu ly so bd bang hé théng bé tu hoai sau d6 chay vao hé
théng duong cong thodt nude dugc bd tri phia dudi via hé cha cic tuyén dudng
giao thong, sau d6 duge thu gom vé tram x{r Iy nuée thai phia Tay Dy én, xir ly
dat tiéu chudn vé sinh méi trrong trude khi xa ra séng Kién Thanh.

Rac thai sinh hoat dugc thu gom, van chuyén dén khu vuc xit 1y tdp trung
cta huyén tai xa Dai Dong.

Mang ludi thoat nudc thai duge thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach
thoat nudce thai (QH-10).

Pidu 2. Quy ét dinh nay thay thé cho Quyét dinh sb 414/QD-UBND ngay
31/01/2019. Chu dau tu chu tri, phoi hgp v S& Xay dung, Uy ban nhén dan huyen
Vin Lam va cic so, nganh lién quar, x4c dinh chi gidi xdy dung; lam cén cir daé
trién khai céc buée tiép theo ciia Dy an theo quy dinh hién hanh, quan ly xay dung
theo ding quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac sd: K& hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay du'ng, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Mo6i trudong, Nong
nghiép va Phét trién ndng thon; Chi tich UBND huyén Van Lam; Chu tich UBND
thj tran Nhu Quynh; Chu tich UBND x& Tén Quang; Giam dbc Cong ty Cb phan
Pau tur va Phat trién cong nghé Viét Nam va tha trudng cac co quan cé lién quan
cin ¢t Quyét dinh thi hanh./...

f\ﬁrsr;1 nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich r ..

Uy ban nhan dén tinh; ,,-PH"OQHU T!CH

- Lanh dao Vian phong UBND tinh;
- Luru: Van thar, KT1°,

ﬁul Thé Cir



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
864 '?Lf/QD'UBND Hung Yén, ngay }p thang 11 nam 2020
QUYET DPINH

Phé duyet hi€u chinh mgt s0 noi dung trong
Do an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Dy an Trung tim thwong mai
va Khu dan cu Ngoc Da - Nhw Quynh - Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cu Luat Xdy a’wng ngay 18/6/2014,

Can cit N, hz dinh s6 44/20] 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 22/201 6/OD-UBND ngay 23/11/2016 cuia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh phdn cdp quan Iy va phadn cong nhiém vu vé linh vuc
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;,

Can cir Quyét dinh sé 690/0bD-UBND ngay 28/12/2019 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy én Ti rung tam
thwong mai va Khu dan cu Ngoc Pa - Nhw Quynh - Hung Yén;

Can cir Gidy chitng nhdn dau tw s6 051 01 000 518 ngay 10/4/2012 cua
UBND tinh cho phép Céng ty C6 phdan Pau tw va Phdt trién Cong nghé¢ Viét
Nam dang ky thue hién dw dn dau tw Ti rung tam thuong mai va Khu ddn cu Ngoc
Da - Nhw Quynh - Hung Yén;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé
262/TTr-SXD ngay 06/11/2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét hiéu chinh mét sé noi dung trong D6 an Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Dy an Trung tdm thuong ma1 va Khu dan cu Ngoc Pa -
Nhu Quynh - Hung Yén, voi nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Pon vi to chire lap hiéu chinh

Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Cong nghé Viét Nam.

2. Ly do hi€u chinh

Trong qua trinh 14p quy hoach, dién tich dit & va dat giao thong tai Ban
d6 quy hoach chia 16 va chi gidi xay dung (ky hiéu QH - 04) va Ban do quy
hoach st dung dét (ky hiéu QH - 03) trong D6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Dy an Trung tdm thuong mai va Khu dan cur Ngoc Da Nhu Quynh -

Hung Yén da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 690/Qb-UBND
ngay 28/12/2019 chua duoc thong ké chinh x4c.



3. Muc tiéu hiéu chinh

Dé hoan thién ho so dat dai ctia Du an, théng nhat gitra s6 liéu st dung
dat tai ho so quy hoach va dién tich dat ngoai thuc dia.

4. Noi dung hiéu chinh

- Hiéu chinh dién tich thira dat LK1 tir 91,9m” (theo quy hoach duoc
duyét) thanh 134,5m”°.

- Hiéu chinh tong dién tich dat & tir 36.485,6m” (theo quy hoach dugc
duyét) thanh 36.528,2m".

- Hiéu chinh tong dién tich giao thong tir 24.603m” (theo quy hoach dugc
duyét) thanh 24.560,4m”.

- Céc chi tiéu khac cua Db an giita nguyén theo D6 an diéu chinh quy
hoach da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 690/QD-UBND ngay
28/12/2019.

Piéu 2. Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién cong nghé Viét Nam chu
tri, phéi hop voi S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Vin Lam va cic sd,
nganh lién quan, x4c dinh chi giéi xay dung; lam can cir dé trien khai cac bude
tiép theo ctia Dy an theo quy dinh hién hanh, quan ly x4y dung theo dung quy
hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbc cac so: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Van tai, Tai nguyén va Moi truong, Nong
nghiép va Phat trién nong thén; Chii tich UBND huyén Vian Lam; Chu tich UBND
thi trAn Nhu Quynh; Chu tich UBND x4 Tén Quang; Giam déc Cong ty C6 phan
Pau tu va Phét trién cong nghé Viét Nam va thi trudng céc co quan c6 lién quan
can cit Quyét dinh thi hanh./../

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
~HurBicu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich . .

Uy ban nhan dan tinh; PHO CHU TICH
- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luru: Van thu, KT15. M

Bui Thé Cw



UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Doc lip - Tu do - Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN AU TU
S6: 051 01 000 518

Chimg nhdn lan dau: Ngay 10 théng 4 ném 2012

Cin ctr Luét T chic HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ¢t Luat Pau tu sé 59/2005/QHI11 ngay 29/11/2005; Nghl dinh sb

108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 didu ctia Luat Dau tu;

Cén ¢t Luat Kinh doanh bit dong san sb 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;
Nghl dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bét dong sén;

Cén o Luat Nha & s 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005; Nghi dinh 50
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh Lu4t Nha é&;

Cin ot Luat DAt dai ngay 26/11/2603; cac Nghi dinh cla Chinh phu: Sof

181/2004/ND-CP ngay 29/10/2001  hudéng dan thi hanh Luat Dét  dai;
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vé& quy hoach st dung dat, g1a
d4t, thu hdi dét, bdi thirong, hd tro va téi dinh cu va céc van ban phap ly c6 lién quan

Theo dé nghi cia Gidm dbc S& Ké hoach va Dau tu tai TO trinh s
320/TTr-SKHPT ngdy 10/4/2012; Ban d2 nghi ¢dp Gidy ching nhan dau tu va
hé so'du 4n "Trung tim thuong mai va khu dan cu Ngoc Pa - -Nhu Quynh -
Heng Yén" cua Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién cong nghé Viét Nam tai
x3 Tan Quang va thi trin Nhu Quynh, huyén Vin Lam,

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Chtng nhn: Céng ty C6 phan Pau tir va Phét trién cong nghé Viét Nam:
- Gidy chtng nhan ‘dang ky doanh nghiép 50 0900219073 do Phong Dang

ky kinh doanh - S& Ké hoach va Piu tu tinh Hung Yén cép lan dau ngay
02/3/2007, dang ky thay doi lan thi 7 ngay 22/12/2011;

- Tru s&chinh: X4 Tan Quang, huyén Van Lam, tinh Hung Yén;
- Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Bui Minh Hudng - Chu tich Héi dong
quan tri.
Ping ky thue hién Dy 4n dau tu v6i ndi dung sau:
Piéu 1: Tén Du an dau ar; Trung tdm thong mai va khu dan cu Ngoc Da -
Nhu Quynh - Hung Yén.
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Piéu 2: Myc tidu va quy mé Du an:

- Muc ti€u: Xay dyng trung tim thuong mai, van phong cho thué, xay dung
chung cu, nha chia 16, biét thy lién ké dé ban, nha tré mau gido;

- Quy md Du 4n: 66.537m’; cac hang muc ha tang kg thudt va cac cong trinh
khac cta Du an dugc thuc hién theo ding Quyét dinh so 4229/Qb-UBND ngay
12/12/2011 ¢ia UBND huyen Vian Lam vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 "Trung tam thuong mai va khu dén cu Ngoc Da - Nhu Quynh - Hung Yén"
va Thong bao sd 23/TB-SXD ngay 01/3/2012 ciia S¢ Xay dung ve vige thim dinh
Mt bang quy hoach tong thé diéu chinh thude Dur 4n quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500.

Diéu 3: Dia diém thuc hién Dy 4 an: Tai khu dat co dién tich khoang 66.537m’
thudc dia ban xa Tan Quang va thi trin Nhu Quynh, huyén Vian Lam, tinh Hung
Yeén. Vi trf va kich thudc khu dit theo Quyet dinh so 4229/QD-UBND ngay
12/12/2011 ctia UBND huyen Vian Lam vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 "Trung tAm thuo’ng mai va khu dan cu Ngoc P4 - Nhur Quynh - Hung Yén".

Dicu 4: Tong von dau tu thue hién Dy an: 295.393 triéu dong, trong do:

- Vén vay tin du’ng 145.393 triéu dong;

- Vén tr c6 va von gop bo sung: 150.000 triéu dong Ba Bui Minh Huong
cam két gép von ké tir ngdy duoc cap Gidy chimg nhan dau tr nhu sau:

+ Théng thir 01 dén thang thir 14 gbp: 75.000 triéu dong;

+ Thang thir 15 dén thang th 28 gop: 75.000 triéu dong.

Ditu 5: Co ché sir dung dét va thoi han thuc hién Dy 4n:

- Co ché st dung dat: P4i véi dién tich nha & chia 16, biét thu dé béan, nha
cao tang, dich vu thuong mai, chung cu ket hop nha tré & tang dé, van phong
cho thué 4p dung hinh thic giao dat ¢6 thu tidn st dung dat, gia thu tien str dung
dat duoc xéc dinh theo cac quy dinh ctia phap luat;

- Thoi han thuc hién Dy an: Lau dai;

- Déi véi di¢n tich phan d4t nha & chia 16, biét thu: Pugc 4p dung hinh thirc
chuyén nhuong dét nén theo quy dinh khoan 5 Dleu 16 Ngh;l Binh 71/2010/ND-CP
ngdy 23/6/2010 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &
va Dlem b, Khoan 8, Piu 2 Nghi dinh s6 17/2006/NB-CP ngay 27/01/2006 sira
ddi, bo sung mot s6 didu cia cac nghi dmh hudng dan thi hanh Luat Dét dai (khi
du 4n dau tu xdy dung xong dong bd ha tang ding voi noi dung Dy an da duge
duyét thi mdi dugc chuyén nhuong quyén st dung dét gan véi ha ting d6 cho t6
chire kinh té, ho gia dink, c4 nhan).

Pidu 6: Tién d6 thuc hién Du 4n: Ké tir ngay duge cép Gidy chimg nhén dau tu:

- Théng thir 01: Hoan thién céc thi tuc phéap 1y va hé so giao dét; tién hanh di
doi Nha may san xudt dong co va phu tiing xe gdn may,

- Thang thir 3 dén thang tha 25: Khéi cong xdy dung cac hang muc ha téng
k¥ thudt;

- Théng thir 26 dén thang thir 35: Hoan thién cic hang muc ha tang k¥ thuat
va dua khunha & chia 16, biét thy di vao heat dong;
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- Théng thir 36 dén thang thi 59: Dau tu x4y dung cbng trinh nha cao tAng;

- Thang thtr 60: Hoan thién cac hang muc cong trinh nha cao tang; dua toan bod
dir an di vao hoat dong.

Piéu 7: Céc uu dai dbi véi Dy an:

- Ve thué thu nhap doanh nghiép va cac uu dii khac: Mitic thué suét; thoi
gian mién giam va cac uu dai khac cho Du an dau tu duge ap dung theo quy

dinh ctia phép luat hién hanh vé thué tai thoi diém cha dau tu chinh thic dua
muc tiéu cua Du an vao hoat dong;

- V& thué xuit khau, thué nhap khiu: Doanh nghi€p dugc huorng vu dai vé
thué nhép khau dbi voi hang hoa nhép khiu tao tai san c6 dinh theo quy dinh cua
phép luat hién hanh vé thué xuét khau, thué nhap khau.

Diéu 8: Trach nhiém ctia nha dau tu:
Sau khi dugce cép Gidy chimg nhan dau tu, nha dau tw cé trich nhiém:

- Trién khai thuc hién Du an theo dung muc tiéu, tién do da duoc chip

thudn; ba Bui Minh Hudng gop y6n dé thuc hién Du 4n theo dung tién do da
cam két. Truong hop nha d4u tu khong thue hién ding, dy du muc tidu va tién
do Du an d3 duogc chép thuan thi khéng duge hudng céc chinh sach vu dai va bi
x1r ly theo cac quy dinh ctia phap luat;

- X4y dung céc hang muc theo Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 "Trung tim
thuong mai va khu dan cu Ngoc Pa - Nhu Quynh - Hung Yén" da dugc UBND
huyén Vin Lam phé duyét tai Quyét dinh s6 4229/QD-UBND ngay 12/ 12/2011;
Théng bao s6 23/TB- SXD ngay 01/3/2012 cia S¢ Xay dung vé viéc tham dinh
Mt bang quy hoach tong thé diéu chinh thudc Dy 4n quy hoach chi tiét x4y dung
ty 1€ 1/500;

- Lap Béo céo danh gia tic ddng méi truong theo dung quy dinh tai Nghi
dinh s6 29/2011/ND-CP ngay 18/4/2011 ctia Chinh phti vé danh gia moéi truong
chién luge, danh gia tac déng moi trudng, cam két bao vé méi truomg va cac van
ban phap ly c6 lién quan;

- Thuc hién nghiém Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Lugt Nha &; Nghi dinh sb
17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 sira d6i, bd sung mot s6 didu cia cac nghi dinh
hudng dan thi hanh Luat DAt dai; Luat Pat dai nim 2003, Luat Doanh nghiép,
Lu4t Pau tu, Lujt Bio vé mdi truong, Luat Kinh doanh bét dong san, Luat Nha &,
céc van ban hudng dan co lién quan, cac quy dinh khac ctia phép luat hién hanh va
cac quy dinh tai Gidy chimg nhin dau tu nay;

- Lap hd so thiét ké co s& trinh co quan Nha nudc co thAm quyén thim
dinh, theo quy dinh tai Nghl dinh s6 12/2009/NB-CP ngay 12/02/2009 cua
Chinh phti vé quén 1y dau tu xay dung cong trinh; Nghi dinh s6 83/2009/Nb-CP
ngay 15/10/2009 cua Chinh phu vé stra d6i, bb sung mét sb didu Nghi dinh 56
12/2009/ND-CP; Thong tu s6 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009 cua Bo Xay
dimng quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP;
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- Tuén thu cac quy dinh ctia Nha nuéc vé phong, chéng chay, nd, an toan
lao dong va cdc quy dinh khac lién quan dén vige trién khai Du 4n; chiu sy kiém
tra giam sat cia co quan nha nuéc ¢o thim quyén;

- Tuén thi nhimg quy dinh tai Nghi dinh sO 113/2009/ND-CP ngay
15/12/2009 cta Chinh pht ve giam sat, danh gia d4u tur (bao cdo theo méu sb 6 quy
dinh tai Théng tu s& 13/2010/TT-BKH ngay 02/6/2010 ctia Bd K¢é hoach va Piu
tu) va céc van ban phap ly co hen quan

ma sau 12 (muou hal) thang nha dau tLr khong trlen khai hoac Du an cham tién
do qua 12 (muoi hai) théng so voi tién d6 thyc hién Du 4n dau tu quy dinh tai
Gidy chimg nhén du tu nay thi bi thu hdi Gidy chiing nhéan dau tu;

- Viéc st dung dét dai: D61 véi khu dat duge thué ma nha dau tur khong st
dung trong thoi gian 12 (muoi hai) thang lién hodc tién do sir dung d4t cham hon
24 (ha1 muoi bbn) thang so véi tién do ghi trong Dy én dau tu, ké tir ngay nhén
ban giao dat ngoai thuc dia ma khong dugc co quan Nha nuéce c6 tham quyén
cho thué dit cho phep thi & bi thu hdi;

- Nop du s tién vao tai khoan cua S¢ Tai chinh (hoac bao lanh clia ngén
hang) bang 3% tdng muc dau tu chia Dy 4n dé dam bao Du én thuc hién ding
muc tiéu, tién d6 va hidu qua trude khi phé duyét gia thu tién sir dung dét.

Diéu 9: Gidy chung nhén dau tu nay duoe 1ép thanh 02 (hai) ban pbe; mot |
ban giao Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién cong nghé Viét Nam, mot ban
luu tai UBND tinh Hu‘ng Yén va thay thé:

- Quyét dinh sb 557/QP- UB ngay 14/3/2002 cta UBND tinh vé viéc chip
thuan Dy an "Nha may san xudt dong co va phy tung xe gén may" cia Cong ty |
Thuong mai tong hop Huomg Thanh tai x8 Tan Quang, huyén Van Lam; |

Quyet dinh s6 s6 1685/QD-UBND ngay 24/9/2007 cia UBND tinh ve
viée chép thuan thay chu dau tu thue hién cac Du n "Nha may san xuét dong co
va phu ting xe gan may", Dy 4n "Nha mdy san xuat, lip rap 6 t6" cia Cong ty
Péu tir va phat trién cong nghé Viét Nam tai x4 Tan Quang, huyén Vin Lam;

- Glay chung nhan dau tu sb 05101000281 ngay 13/01/2010 cia UBND
tinh c4p cho Cong ty Cb phén Pau tu va Phat trién cong nghé Viét Nam dé thue
hién Du an Trung tAm dao tao va sat hach 14i xe Nhu Quynh trén dia ban thi tran
Nhu Quynh, huyén Vin Lam. Q/

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
KT. CHU TICH
—PHO CHU TICH

~ Ding Minh Ngoc




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHTA VIET NAM
TINH HUNG YEN Déc ldp - Ty do - Hanh phic

GIAY CHUNG NHAN PAU TU BIEU CHINH
S6: 051 01 000 518

Chitng nhdn lan gic’z:u‘: Ngay 10 thang 4 nam 2012
Chitng vhdn thay doi lan 1: Ngay 28 thang 8 nam 2013

Can ctr Luat T chirc HDPND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin cir Luat Pau tu sé 59/2005/QH11 ngay 29/11/2005; Nghi dinh sb

108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mot sé didu cua Luét Pau tu;

Cén cu Luat Kinh doanh bét dong san s6 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006
Neghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ct Lust Nha & s6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005; Nghi dinh s
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luét Nha é&;

Cén cit Luat Dat dai ngay 26/11/2003; cac Nghi dinh cia Chinh phu: s&
181/2004/NP-CP ngay 29/10/2001 huéng dan thi hanh Luat Dét dai; sb
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy hoach sir dung dat,
gid dat, thu hdi dat, bdi thuong, ho trg va tai dinh cur va cdc vin ban phap 1y ¢6
lién quan;

Theo dé nghi cua S¢ Ké hoach va Piu tu tai T& trinh s6 840/TTr-SKHDT
ngdy 23/8/2013; Ban d nghi diéu chinh Gidy chimg nhan dau tu va hd so Dy 4n
"Trung tdm thuong mai va khu dan cu Ngoc Da - Nhu Quynh - Hung Yén" cua
Céng ty C6 phan dau tur va Phat trién cong nghé Viét Nam trén dia ban x& Tan
Quang va thi trAn Nhu Quynh, huyén Vin Lam,

UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Chiing nhan: Céng ty C6 phin dau tw va Phét trién cong nghé Viét Nam:
- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sb 0900219073 do Phong Pang

ky kinh doanh - S& Ké hoach va Piu tu tinh Hung Yén cip lan diu ngay
02/3/2007, dang ky thay dbi 1an thir 8 ngay 11/6/2012;

- Pia chi tru s¢ chinh: X3 Tén Quang, huyén Van Lam, tinh Hung Yén;

- Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Bui Minh Hudng - Chu tich Hoi dbng quan.
tri; sinh ngay 19/5/1961; chimg minh nhén dan s6 010601287 do Cong an thanh pho
Ha Noi cap ngay 29/6/2004 ho khiu thuong tri: S6 10 Ngoc Lam, phuéng Bo Be
quan Long Bién, thanh pho 113 Noi; ¢hd & hién tai: S6 10 Ngoc Lam, phuong Bo D8,
quén Long Bién, thanh phd Ha Noi.
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Dieu chinh Gidy chimg nhan dau tu sb 05101000518 ngay 10/4/2012 ciia
UBND tinh v&i ngi dung sau:

Piéu 1: Cac diéu khodn sau déy ciia Gidy chiing nhan dau tw 56 05101000518
ngay 10/4/2012 c¢ha UBND tinh duoc diéu chinh nhu sau:

Diéu 5: Carché sir dung dat:

- Doi véi dién tich dat nha & chia 16, bzet thir dé bdn, nha cao tang, dich vu
thuong mai, chung cw két hop rha tré & tang dé, vén phong cho thugé: Ap dung

hinh thitc giao ddt c6 thu tién sir dung dat, gid thu tién sir dung dit duge xdc
dinh theo cdc quy dinh ctia phdp ludt; thoi han giao dat la ldu doi;

- Poi véi dién tich ddt nha & chia 16, biét thu: Puwoc dp dung hinh thirc
chuyén nhwong dat nén theo quy dinh tai Khoén 5, Diéu 16 Nghz dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cuia Chinh phi quy dinh chi z‘let va hubng din
thi hanh Ludt Nha ¢ va Diém b, Khodn 8, Diéu 2 Nghi dinh 56 17/2006/ND-CP
ngay 27/01/2006 cia Chinh phi sia doi, bé sung mot so ' diéu ciia cdc Nghi dinh
huong ddn thi hanh Lugt Pat dai (khi dw én déu tw xdy dung xong dong b ha
tdng ding voi ngi dung d an da duoc duyét thi moi dugc chuyén nhuong quyén
sur dung dat gin véi ha tang d6 cho t6 chikc kinh té, ho gia dinh, cd nhan);

- Doi véi phan dién tich dat xdy dung dwong giao thong noi bo, ddt ha z‘ang
ky thudt, ddt edy xanh, vieon hoa: Ap dung hinh thize giao dat khéng thu tién siv
dung dat, khi toan bg dw dn duwoc dau tw xong va di vao hoat dong thi Cong ty
C6 phan dau tuva Phat trién cong nghé Viét Nam ban giao lai cho co quan nha
nudc quan 1y theo quy dinh, thoi han giao dat 1 ldu dei,

Pidu 2: Moi diéu khoan khac cua Gidy chtmg nhan déu tu s6 05101000518
ngay 10/4/2012 ctia UBND tinh van gilt nguyén gia tri phép Iy.
Dicu 3: GIay chu:ng nhan dau tu diéu chinh 14n 1 nay dugc 1ép thanh 02

(hai) ban gbe; mot ban cép cho Céng ty C6 phin dau tu va Phét trién cong nghé

Viét Nam, mét ban luu tai UBND tinh Hung Yén. g/

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
KT. CHU TICH
_.PHO CHU TICH

.Dg‘fng Minh Ngoc
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UY BANNHAN DAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé:;fo /QD-UBND Hung Yén, ngay 59 thing 5 ném 2019
QUYET PINH

V/v Piéu chinh mot s6 ndi dung tai Giiy chirng nhin dau tu \
$0 05101000518 ching nhén lin diu ngay 10/4/2012, chitng nhin thay dbi
lan 1 ngay 28/8/2013 ciia UBND tinh

Can ctr Ludt T6 chtrc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Lugt Dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014:
Can ctr Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008,

Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat thué thu nhap doanh nghiép;

Can oir Ludt Thué xydt khau, Thué nhap khiu s6 107/2016/QH13 ngay
06/4/2016; N '

Can cir cac Nghi dinh'cua Chinh phu: s6 92/2013/ND-CP ngay 13/8/2013
quy dinh chi tiét thi hanh'mot s6 &téﬂ ¢6 hiéu luc tir 01/7/2013 cua Luét stra doi,
bd sung mot sd didu cua Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Luat sira doi, bd
sung mot so diéu ciia Lugt Thué gid tri gia tang;'s6 218/2013/ND-CP ngay
26/12/2013 quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué thu nhap doanh nghiép; s6
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira doi, bé
sung mét s6 diéu ctia cac Luét vé thud va sta doi, bd sung mot sé didu ciia cdc
nghi dinh vé thué; s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s§ didu ctia Luat Dau tu:

Céan ctr Thong tu sé 16/2015/TT-BKHDT ngay 18/11/2015 cua Bo Ké
hoach va Pau tu vé viéc Quy dinh biéu mau thuc hién thi tuc dau tur va bao cao
hoat dong dau tu tai Viét Nam;

Can ctr Giy chimg nhan diu tu sé 05101000518 chirng nhén lan dau ngay
10/4/2012, thay d6i 1an 1 ngay 28/8/2013 ctia UBND tinh vé viéc chap thudn dy
an "Trung tam thwong mai va khu dan cu Ngoc Da - Nhu Quynh - Hung Yén"
cho Céng ty ¢6 phan Diu tu va phat trién cong nghé Viét Nam trén dia ban thi
trdn Nhu Quynh va x4 Tan Quang, huyén Vian Léam, tinh Hung Yén;

Xét dé nghi cta Gidm dée Sé Ké hoach va Diu tu tai Bdo c4o tham dinh s6
1184/BC-SKHDT ngay 17/7/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Pidu chinh mot §6 ndi dung tai Giay chuing nhan déy tu )
05101000518 chitng nhéan lan diu ngay 10/4/2012, chimg nhan thay ddi 1an 1
ngay 28/8/2013 cua UBND tinh nhu sau:




L. Piéu chinh néi dung théng tin nha ddu tr tai Gidy chimg nhan ddu tu
05101000518 chimg nhan thay doi 1an 1 ngay 28/8/2013:

Chap thuan nha diu tw: CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT
TRIEN CONG NGHE VIET NAM

- Gidy chung nhan déng ky doanh nghiép s6 0900219073 do Phong
Dang ky kinh doanh thugc S& Ké hoach va Dau tu tinh Hung Yén cap ngay
02/3/2007, thay d6i lan thir 11 ngay 16/07/2015.

- Dia chi tru s& chinh: thén Ngoc Pa, xa Tan Quang, huyén Van Lam,
tinh Hung Yén.

- Ngudi dai dién theo phdp luat: ba Bui Minh Huong - Chu tich Hoi déng
quan tri; sinh ngay 19/5/1961; Chig minh nhén dan s6 010601287 do Cong an
thanh phé Ha N¢i cap ngay 29/6/2004; noi dang ky h¢ khau thuong tri: s6 10
Ngoc Lam, phuong B6 De¢, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi; cho ¢ hién tai:
s6 10 Ngoc Lam, phuong Bd Dé,quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

2. Dieu chinh Diéu 2/tai Gifly chimg nhan diu tw 05101000518 chimg
nhén 1an dau ngay 10/4/2012: 74 e

- Muc tiéu: xay dung trung tdm thuong mai, vin phong cho thué, nha ¢
lin ke dé bén, nha tré mAwgide,

- Quy mé: 66.392,8\m% céc hg mué-ha,:tﬁlg_ k§ thudt va cac cong trinh
khdc cua du an dugc thuc hign theg ndi dung ‘Quyét dinh s6 690/QP-UBND
ngay 28/02/2019 ctia UBND-tinh-Hung Yén vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 dwr an “Frung tam thuong mai va khu dén cu
Ngoc Da - Nhu Quynh - Hung Yén™, -

3. Diéu chinh Piéu 3 tai Gidy chimg nhan diu tu 05101000518 chimg
nhén lan dau ngay 10/4/2012: Tai khu dét co dién tich khodng 66.392,8 m2 thudc
dia ban xa Tan Quang va thj trdn Nhu Quynh, huyén Van Lam, tinh Hung Yén.
Vi tri va kich thude theo quyét dinh sé 690/QD-UBND ngay 28/02/2019 cua
UBND tinh Hung Yén vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 du an “Trung tam thuong mai va khu dan cu Ngoc Pa - Nhu Quynh -
Hung Yén”.

. 4. Dicu chinh Diéu 4 tai Gidy chimg nhan diu tu 05101000518 chimg nhén
lan dau ngay 10/4/2012:

Téng von dau tu thuc hién du dn: 295.393 triéu df?)ng; trong do:

- Vén vay: 145.393 triéu dong, chiém 49,22% tong vén dau tu duge vay tir
cac to chire tin dung;;

.- Vén gbp dé thuc hién dur an: 150.000 triéu dong, chiém 50,78% tong vén
déau tu. Cong ty bdo cdo, cac c6 dong trong Cong ty da gop 133.100 trigu (‘I‘éng.
K& tir ngay du an dugc quyét dinh chii truong dau tu dieu chinh, cic co déng
trong Cong ty cam két gop bd sung 16.900 triéu dong bang tién mit theo ty 1€ va
tién d6 nhu sau:




s A% Gia tri von gop | Tylé Tién 36060 vén
STT Nha dau tw (trigu 1g) %) ien do gop

8.449,324 Thang thir 1 - Thang thir 6

1 | Bui Minh Huong 99,992 ’ i W
8.449.324 Théang thit 7 - Thang thir 12

0,338 e Théang tht 1 - Thang thir 6

i Thi Tha , =
< AP T T 0,338 Thang thir 7 - Thang thir 12|

0,338 Thang thir | - Thang tht 6

3 | Bui Thi Hanh 40025 2 < T
0.338 Thang thir 7 - Thang thir 12

Tong cong 16.900 100

lan d4u ngdy 10/4/2012:

du an;
di vao hoat dong.
chimg nhan lan ddu ngay 10/4/2012-

nha diu tu trién khai thue hign du én theo diing muc tiéy, quy mo va tién d6 da ding

ky va

theo diing mue tiéu va tién d6 du 4n da dugce chap thuén thi khong duoc hudng cac

chinh

dinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh
phir vé quan ly dy 4n dau tu xay dung; Xay dung cac hang muc cong trinh theo

dﬁng

Quyét dinh s6 690/QD-UBND ngay 28/02/2019;

theo quy dinh tai Nghi dinh sé 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh phu
quy dinh vé ké hoach bao vé moi truong, danh gia tic dong moi treong chién
luge, danh gid tic dong moi truong va ke hoach bio vé moi truong;

hoat dong cua Doanh nghiép, quy dinh cta Quyét dinh chy
quy dinh ve phong chong chay nd, an toan lao dong va céc van dé khac lién quan
dén viéc trién khai thuc hién du 4n tai dia diém da dang ky; Chiu su kiém tra
giam sit clia cac co quan nha nudc c6 tham quyén va tuan thi cc quy dinh tai

5. Bieu chinh Diéu 6 tai Giy chimg'nhdn dau tr 05101000518 chimng nhan

- Thng thir 01 - thang thi 03: Hoanthién esc'th tuc phip 1y:

- Thang thtr 04 dén thangth x dung cac hang muc cong trinh cia

- Thang th\r 24: Hoan tinéneﬁc h-_é_mg mux: cong trinh va dua toan bd du 4n
6. Diéu chinh, bd sung Diéu 8 igi'-_gi-éy-chﬁng nhén dau tu 05101000518
- Sau khi du an diéu chinh duoc cip Quyét dinh chu truong c’[?l’u tu, yéu cau
gép di von theo ding cam két. Truong hop nha dau tu khong thue hién du an
sach vu dai;

- Lap Ho so thiét ké co s¢ trinh co quan nha nude c6 thim quyén thim

quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét tai

- Lap Bao cao danh gia tac dong méi trudng didu chinh, b sung (néu co)

- Tuén thu céc quy dinh ciaa phap luét hién hanh lién quan déq linh vuc
truong dau tu, céc
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Nghi dinh s6 84/2015/ND-CP ngay 30/9/2015 ctia Chinh phu vé gidm sat, danh
gia dau tu va cic vin ban quy pham phép luat lién quan;

- Thye hi¢n nghiém céc quy dinh clia Ludt Dau tu, Ludt Dat dai, Luat Béo
vé€ moi truong, Ludt Xay dung, Luat Nha &, Luit Kinh doanh bat dong san va
cac quy dinh khac cua phép luat hién hanh;

- Vige thuc hién du an dau tu: dy 4n cda nha ddu tu s& bj chdm dirt hoat
dong trong cac truong hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Luét Pau tu 2014:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du an, néu c¢6 xdy ra tranh chép,
vuong mac, co quan ding ky dau tu va co quan quan ly Nha nuéc khéng giai
quyét tranh chép gifta cdc nha dau tu va tranh chap gitra nha dau tu véi cac to
chue, ca nhén c6 lién quan trong qua trinh hoat dong dau tu.

. Dicu 2. Cic ndi dung khc do UBND tinh chép thuan tai Gidy ching nhan
dau tu s6 051 01000518 ngay 10/4/2012 va ching nhan dau tu diéu chinh ngay
28/8/2013 cho du 4n "Trung tAm thu@nﬁ mai va khu dan cu Ngoc Pa - Nhu
Quynh - Hung Yén" cua Céng tycéghan dau tu va phat trién cong nghé Viét
Nam trén dia ban trén dia ban t}n&&l Nhu Quynh'va xa T4n Quang, huyén Vin
Lam khong thay doi. vy = —

~ Diéu 3. Quyét dinh pay du
co phan dau tur va phat trién cong ng
Hung Yén./..4,

p thanh 2 bén g6¢ Mot ban cAp cho Cong ty
6t Nant, mét ban luu tai UBND tinh

Noinhan:  Ha?~ S50 [(6))) & TMITUY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; Cevordimion KT. CHU TICH

- Chu tich, cie Phé Chii tich UBND tinhy 20 L dei :
- Cée sé: KHDT, TC, XD, TNMT, CT; =l PHOG CHU TICH THUONG TRYC

- UBND huyén Van Lam;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- UBND thi trin Nhu Quynh;
- UBND xa Téan Quang;
- Lwu: VT, TH",

DPang Ngoc Quynh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 6/{ /TB-UBND Hung Yén, ngc‘zydz thdngj nam 2025
THONG BAO

Y kién ciia UBND tinh vé dy 4n ciia Cong ty c6 phan dau twr vi phat trién
cong nghé Viét Nam trén dia ban xa Tan Quang va thi tran Nhw Quynh,
huyén Van Lam

Ngay 03/3/2025, UBND tinh t6 chtrc cudc hop giao ban véi lanh dao cac
s0, nganh: Tai chinh, Nong nghiép va Mai truong, Cong Thuong, Khoa hoc va
Cong nghé, Noi vy; Chu tich UBND cac huyén, thi xa, thanh phd va 1anh dao Vin
phong UBND tinh.

Sau khi xem xét Bao cdo s6 570/BC-SKHDT ngay 28/02/2025 cua S& Ké
hoach va Pau tu (nay 1a S& Tai chinh); can ct y kién tham gia cua cac dai biéu du
hop, y kién cia cac dong chi Pho Chu tich UBND tinh va két luén cta dong chi
Chu tich UBND tinh; UBND tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

L. Dong y vé chu truong didu chinh dy 4n ctia Cong ty co phan dau tu va phat
trién cong nghe Viét Nam trén dia ban xa Tan Quang va thi tran Nhu Quynh, huyén
Van Lam véi céc ndi dung nhu sau:

1. Tén, muyc tiéu, quy moé du an:

- Tén dy 4n: KHU DAN CU NGOC DA - NHU QUYNH

- Muc ti€u du an: Xay dyng khu dén cu méi dong bo vé ha tang ky thuét va
ha tang x4 hoi, két ndi thuan tién, hai hoa véi cac khu dan cu hién hitu tai khu
vuc; xay dung chung cu hdn hop, nha & lién ké dé ban dap tng nhu cau vé nha &
cua nguoi dan trong khu vuc, gop phén phat trién kinh té - xa hoi.

- Quy mé dy an: Puogc quyet dinh cu thé tai Quy hoach chi tiét xay dung
do co quan c6 tham quyén chap thuan.

2. Nha dau tu: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CONG NGHE
VIET NAM

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0900219073 do Phong Dang
ky kinh doanh thuéc S& Ké hoach va Pau tu tinh Hung Yén cap lan dau ngay
02/3/2007, dang ky thay doi lan thir 12 ngay 07/8/2024.

- Dia chi tru s& chinh: Thon Ngoc Pa, xa Tan Quang, huyén Vin Lam, tinh
Hung Yén.

- Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Bui Minh Huong - chitc danh: Chu tich
Hoi dong quan tri.

3. Dia diém, dién tich:

Tai khu dat c¢6 dién tich khoang 66.537 m? thudc dia ban xa Tan Quang va
thi trin Nhu Quynh, huyén Vin Lam, tinh Hung Yén (khu dét dd dugc UBND
tinh chap thuén cho Céng ty thué dé trién khai thyuc hién du 4n "Trung tam thuong
mai va khu dén cu Ngoc Pa - Nhu Quynh - Hung Yén" tai Giy chtmg nhén dau



-

tur s6 05 101000518 ngay 10/4/2012, diéu chinh thay déi 1an thu 1 ngay 28/8/2013;
Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 09/8/2019).

IL. TH chirc thue hién

1. Trong thoi han 09 (chin) thang ké tlr ngy ban hanh Théong béo nay, Cong
ty ¢b phan dau tu va phat trién cong nghé Viét Nam c6 trach nhi€ém hoan thi¢n hd
so dé nghi diéu chinh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu theo duang quy
dinh cta Luat Pau tu, ndp tai Trung tim Phuc vu hanh chinh cong va Kiém soét
thu tuc hanh chinh; qua thoi han néu trén, Thong béo nay hét hiéu luc.

2. Giao S& Xay dung hudng dan nha dau tu 1ap diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung ty 16 1/500 dy 4n dam bao pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat; quy hoach xay dung ving huyén Vin Lam; quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu trung tdm huyén Van Lam, tinh Hung Yén da dugc phé duyét; xac dinh dién
tich thuc hién dy an phu hgp véi quyét dinh giao dét, cho thué dét cia UBND tinh.

3. Giao S& Nong nghiép va M6i truong chu tri, ph01 hop véi cac sé, nganh
va cac don vi lién quan kiém tra vé tién do sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai, dau tu, xay dung; hudng dan nha dau tu hoan thién thu tuc gia han
tién do sir dung dat (néu c¢6) theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Giao S& Tai chinh huéng dan nha dau tu hoan thién hd so chp thuan
diéu chinh chu truorng dau tu dy an theo quy dinh.

5. Cong ty c¢6 phan dau tu va phat trién cong nghé Viét Nam c¢6 trach nhiém:
(1) lién hé véi S& Xay dung dé thuc hién 1ap d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 dy 4n theo quy dinh; (2) lién hé v6i S6 Nong nghiép va Moi
truong dé thuc hién viée gia han tién do st dung dét cia du 4n theo quy dinh cua
phap luét dat dai va cac quy dinh khéc c6 lién quan trude khi hoan thién hd so
diéu chinh chii truong déu tu trinh co quan ¢6 thim quyén chap thuan

6. Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Mai truong, Cong Thuong,
UBND huyén Van Lam; UBND céc xa: Tan Quang, thi tran Nhu Quynh va cac
co quan lién quan c6 trach nhiém huéng dan nha dau tu hoan thién céc thu tuc,
thuc hién day du cac nghia vy tai chinh (néu c6) trudce khi dé nghi chap thuén diéu
chinh chu truong dau tu theo diing quy dinh phap luat.

Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu c¢6 khé khan, vudéng méc, cac co
quan, don vi bdo cdo UBND tinh (qua S& Tai chinh) dé kip thoi thao gd, giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

UBND tinh thong bao dé céc co quan, don vi biét, thuc hién./ §1s

Noi nhin: TL. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; ( X ~
- Cac sd: TC, NN&MT, XD, CT, CHANH VAN PHONG

KH&CN, NV;
- UBND huyén Van Lam;

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;
- UBND cac xa: Tan Quang,
thi tran Nhu Quynh;

- Cong ty c6 phan dau tu va phat trién
cong ngh¢ Viét Nam; <
- Luu: VT, TH"#, Dinh Hong Quyén
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