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1.1. Luin c&r xac dinh pham vi quy hoach, quy mo dién tich 1ap quy hoach

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy &n khu do6 thi méi Vlasta — Van Lam duoc 1ap
nhdm cy thé hoa dinh hudng phat trién d6 thi khu vuc theo quy hoach tinh Hung Yén thoi
ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050 dwoc Thi tudng Chinh phii phé duyét tai Quyét
dinh sb 489/Qb- TTg cta ngay 10/6/2024. Quy hoach chung xay dung huyén Van Lam,
tinh Hung Yén dén nim 2020, tim nhin dén nam 2030; Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000)
Khu Trung tAm huyén Van Lam di duoc duyét tai Quyét dinh so 146/QD-UBND ngay
11/3/2019 ciia UBND huyén Van Lam; 13 co s¢ dé dinh hudng phét trién khong gian, ha
tﬁng k¥ thuat va ha t?mg xa hoi cho khu vuc; 1am co s¢ quan 1y va thu hat dau tu.

Viéc Iya chon pham vi quy hoach, quy mé dién tich 14p quy hoach can dam bao khu
vire nghién ctru ¢6 ranh giéi rd rang, thuan tién quan 1y; phu hop véi dinh hudng phat trién
d6 thi; dam bao khai thac hiéu qua quy dat, han ché xung dot; dam bao phu hop véi dinh
hudng phét trién chung; dam bao tinh két ndi ha tang, tinh kha thi trong dau tu xdy dung va
phat trién; han ché céc tic dong ti€u cuc dén moi truong cling nhu xa hoi.

1.2. Can cw phap ly
1.2.1. Cac vin bdn phap ly

- Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon sd 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Nghi
dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 1/7/2025 vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy
hoach d6 thi va néng thon; Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu
2025 Quy dinh V& phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap phan quyén,
phén cap trong linh vyc quy hoach do thi va nong thon; Quyet dinh 1216/QD-BXD vé viée
dinh chinh nghi dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu 2025 Quy dinh
vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap phan quyén, phan cap trong
linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh ctia Chinh phi: S6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi; s0 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 stra ddi, bo
sung mot sb diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/ND-CP vé lap, tham dinh, phé duyét va L quan
Iy quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sO 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sitra doi,
bd sung mdt s6 di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc cua B§ Xay
dung;

- Thong tur 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cuia BO xay dung quy dinh chi tiét
mat so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon

- Thong tr 192010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cua B xay dung Huodng
dan 1ap Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi;



- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 Xay dung ban hanh dinh
muc, phuong phap lap va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va ndng thon;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo xay dung hudng
dan vé viéc ban hanh quy chuan k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD;

- Thong tu s6 01/2021/T T-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bo Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung;
- Thong tu 15/2023/TT-BXD ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé He¢ thong cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Quyét dinh 6 12/2022/QD-UBND ngay 15/04/2022 ciia UBND tinh Hung Yén
v€ viéc ban hanh quy dinh phan cap quan ly va phan cong nhiém vy v€ linh vye quy hoach
xay dung, kién trac trén dia ban tinh Hung Yeén;

- Quyét dinh s6 489/QD-TTg ciia Thi tudng Chinh phu ngay 10/6/2024 Phé
duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1066/QD-UBND ngay 06/06/2016 cia UBND Tinh Hung Yén
Phé duyét Quy hoach chung xay dung huyén Van Lam, tinh Hung Yén dén nam 2020,
tAm nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 1062/QD-UBND ngay 03/04/2017 cua UBND tinh Hung Y¢én ban
hanh ké hoach thuc hién chuong trinh phat trién do6 thi tinh Hung Yén giai doan dén nam
2020;

- Quyét dinh s6 2605/QD-UBND ngay 25/10/2018 ctia UBND tinh Hung Yén vé
viée phé duyét Chuong trinh phat trién do thi huyén Van Lam giai doan 2017-2020, dinh
hudng dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 1312/QD-UBND ngay 02/06/2020 ctia UBND tinh Hung Yén vé
ph€ duyét Dicu chinh, bo sung Chuong trinh phat trién do thi huyén Van Lam giai doan
2017-2020, dinh hudng dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 146/QD-UBND ngay 11/03/2019 ctia UBND huyén Vin Lam phé
duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 khu trung tam huyén Van Lam, tinh Hung
Yén.

- Quyet dinh s6 1005/QD-BXD ngay 31/7/2020 clia B Xay dung vé viée cong
nhan kl}u vuc phat trién d6 thi trung tdm huyén Van Lam (thi tran Nhu Quynh va khu vuc
phat trién d6 thi mo rong) tinh Hung Yén dat tiéu chi do thi loai IV;

- Théng bao s6 179/TB-UBND ngay 10/06/2025 cia UBND tinh Hung Yén ve
viéc tai trg kinh phi nghién ctru, khoa sat, 1ap quy hoach dyu &n dau tu xay dung khu d6 thi
moi Vlasta — Van Lam trén dia ban huyén Van Lam (nay la Xa Nhu Quynh).

1.2.2. Cdc nguén tai liéu, 6 ligu, co sé bin do
- Quy chuén 01:2021/BXD — Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung.
- Ho s0 d6 4n: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu Trung tim huyén Van Lam;



- Ban trich do dia chinh c6 thé hién yéu t6 dia hinh, ty 1& 1/500;

- Céc dy an dau tu xdy dung d4 va dang trién khai trong khu vuc 1an cén..
[11. Pham vi quy hoach, quy mo dién tich 1ap quy hoach

Khu vie quy hoach duge xac dinh thudc dia ban xa Nhu Quynh, tinh Hung Yén.
Trong d6, Nhu Quynh la mét xa c6 vi thé ctra ngd phia Ty két ndi voi thanh phd Ha Noi,
c6 cac dau mdi giao théng huyét mach quan trong di qua nhu Buong Vanh dai 3,5 Ha Noi;
Dudng vanh dai 4 Ha Noi (CT.38); duong tryc kinh t& Bic — Nam (QL.39); duong qudc 16
5A, dudng sit Ha Noi — Hai Phong... Loi thé 16n vé mit giao thong nhu vay, Nhu Quynh
duoc xac dinh la mot trong nhiing trung tam cong nghi€p, thuong mai, dich vu trong diém
cua tinh Hung Yén; 1a dia ban cau ndi md rong hop tac, lién két khong gian kinh té va do
thi gifta tinh Hung Yén vdi cac do thi 16n trong ving nhu Tha d6 Ha Noi, Hai Duong, Hai
Phong, Bac Ninh.

Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach hién phéan 16n 1a dét san xuat nong nghiép, mit
nude nho voi dién tich chu yéu la dat tréng Ita va cdy hoa mau hiéu qua thap, chiém
khoang 80% tong dién tich nghién ctru. Phan dan cu hién trang thon Thi Trung da duoc
xdy dung twong dbi khang trang. Ngoai ra, cOn mot vai khu nghia trang quy mé nhé nam
rai rac trong du an.

Vé hién trang hé théng ha tang k¥ thuat, hién nay ngoai tuyén dudong QLSA 1a
tuyén dudong huyét mach trong viéc di lai, két nbi nguoi dan véi cac dia phuong trong va
ngoai khu vuc con ¢6 cac tuyén duong lién x3, dudng lién thon, duong két ndi cac khu
cong nghiép da dugc bé tong hoa, co ban dap ing nhu cau di lai cua nguoi dan. Khu vie
hién chua c6 hé théng cap nuoc sach, nguoi dan trén dia ban chu yéu dung giéng khoan va
str dung nudc mua. HE thong cap dién trén dia ban ciing chua duoc dau tu xdy dung hoan
chinh, ngudn dién chi yéu 1 ngudn ha ép ctia khu vuc.

Viéc lap quy hoach dy an khu d6 thi méi Vlasta - Van Lam gin véi viéc chuan bi
ngudn luc va cac dir 4n cu thé s& 1a co s¢ dé phét trién khu vuc, dong thoi gop phan hang
cao gié tri cho xa Nhu Quynh. Khu vuc nay s& [a mot diém sang mai vé xay du’ng va dong
bo cac khu chire nang d6 thi, tao mot khdng gian kinh té - x& hoi hip dan va c6 kha ning
anh huong thuc day cac khu vuc khac trong x3 Nhu Quynh ni riéng va tinh Hung Yén
noi chung. Bay s& la mot khu do thi phac hop cay xanh, nha ¢ va cong trinh dich vy do thi
gan véi khu trung tam xa Nhu Quynh véi hé théng ha tang dich vu dong b, hién dai, co
gia tri cao vé kién triic canh quan, phat trién theo hudng bén viing; La khu trung tm dich
vu va sinh hoat cong dong, thiic day phét trién khu vuc hién hitu va tuong lai.

Pham vi nghién ctru quy hoach dugc xac dinh thude phan khu Trung tam huyén
Van Lam nam trén dia ban X& Nhu Quynh, tinh Hung Yén. V6i dién tich nghién ctu lap
quy hoach khoang: 182,5 ha; dién tich dat 1ap du an quy hoach chi ti€t khoang 140,12 ha;
giap gidi cy theé nhu sau:

+ Phia Béc giap: khu dan cur Dinh Dt — Nhu Quynh, cac cong trinh chire nang khac

thudc xa Nhu Quynh, mot phan giap v6i hanh lang bao vé tuyén dudng sit Ha Noi — Hai
Phong va duong tinh 385;

+ Phia Pong giap: Vanh dai IV cua Ha Noi;



+ Phia Pong Nam giap: xa Lac Hong;
+ Phia Tay giap: khu dan cu thon Binh Du.

S0 do vi tri khu
vuc 1ap nghién
ctru quy hoach.
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Ranh giéi
nghién ctru
1ap quy hoach
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Ranh gidi lap
quy hoach
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RANH GIG1 LAP QUY HOACH
TONG DIEN TICH: 140,12 HA

NGHIEN CUU LAP QUY HOACH |

TONG DIEN TiCH: 182.5 HA

Vi€e lya chon pham vi ranh gidi 1ap quy hoach néu trén da dam bao phu hop voi
dinh hudng phat trién khong gian, ha ting ctia cac db an quy hoach cap trén dé dugc phé
duyét. Bam bao ranh gioi 10 rang, thuan tién trong cong tac quan ly, trién khai du 4n va dau
tu ha tang Pam bao khai thac hiéu qua quy dat. Két nbi thuan loi voi cac khu vyc lan can
va han ché tac dong tiéu cuc dén moi trudng va cac khu vye can bao ton.

Can cur Quyét dinh sd... vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
du an khu d6 thi m6i Vlasta — Van Lam va cac van ban phap lut khac c6 lién quan; dong
thoi can ctr diéu kién hién trang va dinh hudng phat trién ctia khu vuc. Pham vi quy hoach
chi tiét du an khu d6 thi méi Vlasta — Van Lam duoc xac dinh véi dién tich nghién ctiru
khoang: 182,5 ha; dién tich quy hoach chi tiét khoang 140,12 ha, v6i ranh gioi néu trén la
phu hop dé trién khai cong tac 1ap quy hoach, dam bao tinh kha thi va hiéu qué trong thuc
hién



CHUONG II
PHAN TiCH, PANH GIA HIEN TRANG
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2.1. Phan tich, danh gia hién trang vé diéu kién tw nhién
2.1.1. Dia hinh, dia mao:

Khu vye nghién ctru quy hoach c6 dia hinh hoan toan dong bang, khong c6 rimg
nti. Do cao dat dai gan nhu dong déu, rat thuan loi cho giao théng va san xuét.

Khu d6 thi méi Vlasta — Van Lam ndm gon trong ving chau tho song Hong nén
mang nhing nét dic trung clia cAu triic dia chat ving dong bang song Hong, bé day tram
tich d¢ tir chiu anh huong d rét cua cau tric mong. Bé day cac thanh tao d¢ tur bién dbi
theo quy ludt trdm tich tir Bac xuong Nam, cang xuong phia Nam cau triic dia chat cang
day hon phia Béc. Nhin chung dia chit trong viing c6 nén dia hinh 6n dinh, thuan loi cho
xay dung.

2.1.2 Khi hiu:

Khu d6 thi m6i Vlasta — Van Lam thude xa Dinh Du va thi trAn Nhu Quynh ciing
nhu cac xa khac trong tinh Hung Yén déu thudc vung khi hau nhiét déi gio mua.

- Theo ché dd mura, thi co thé chia khi hau thanh 2 mua chinh: Mua kho va muia mua.

Muia kho: Thoi gian tir thang 11 nim trude dén thang 3 ndm sau. Cac dic trung
chinh 1a lanh, nhiét do thﬁ,p, it mua chiém khoang 15 — 20% lugng mura ca nam, hudng gié
thinh hanh 1a gi6 Pong Bac.

Mua mua: Thoi gian tir thang 4 dén thang 10. Cac dic trung chinh 14 néng am,
nhiét d6 cao, lugng mua chiém tir 80 — 85% luwong mura ca nam, hudng gio chinh la gio
Dong Nam.

- Theo ché do nhiét thi co thé chia khi hau lam 4 mua 16 rét 1a: Xuan, Ha, Thu,
Dong. Muia Ha va mua Dong 1a 2 mua chinh, ¢6 khi hau trai nguoc nhau. Mua ha thoi tiét
nong am, mua nhiéu. Muia dong lanh, kho, mura it. Mua xuan va muia thu 1a 2 mua chuyén
tiép, thoi tiét mat me.

a. Nhiét do
Nhiét do khong khi: Nhiét d6 trung binh khong khi 23,2°C (max: 38°C; min: (8-
10)°C

- bo am khong khi: Do 4m trung binh thang cao nhat 88% ; Do am trung binh thang
thap nhat: 57%

b. Ning

Ché d6 ning: Tong gio ning trung binh hang ndm 13 1750h, trung binh vao mua he
6 - 7 h/ngay, trong mua dong la 3-4h/ ngay.

c. Mua

Luong mua:



Muia mura: tir thang 4 dén thang 10, luong mua tép trung vao cac thang 7, 8, 9 chiém
70% luong mua cia ca nam. Lugng mua trung binh nam: (1600+1800)mm. Luong mua
ngay 16n nhat: 204mm.

Muia kho tir thang 11 dén thang 3 nim sau. Vao cac thang 1, 2 thuong c6 mua phun
va gia rét kéo dai do anh hudng ctia cac dot gié muia Pong Bic. luong mura nhé nhét chi
dat 17- 24 mm vao cac thang 12 va thang 1 nam sau.

Luong nude bdc hoi trung binh hang nim: 955 mm, cao nhat vao thang 7 1a 90
mm va thap nhat vao thang 2,3 1a 66 mm.

d. Gio

Hudng gié chil dao 1a gié Pong va Pong Bic (tir thang 11-3 nim sau), mua ha gio
chui dao 1a gi6 Bong Nam (tir thang 4 +10), mang theo hoi nude va khong khi am.

Tdc do gié manh nhét 34 my/s.

e. Béo

Ap thap nhiét d6i thuong xuat hién vao thang 7, 8, 9 gdy mua 1on

Céac hi¢én tuong thoi tiét dic biét: Suong mudi, suong mu, thuong xuét hién vao
thang 1+3, it anh huong dén nong nghi€p. Nhin chung, khi hau va thoi tict cua xa Tan
Quang tuong d6i thuén 1gi cho phat trién nghanh trong trot, chan nudi.

2.1.3. Thuy vin:

Tai nguyén nudc clia xa kha doi dao, ngudn nudc mit lay tir song Bac Hung Hai va
song Nhu Quynh qua cac tram bom. Ngoai ra, trén dia ban xa con c6 cac ao hd nam rai rac
cling 1a cadc ngudn nudc quan trong

Nguén nudc ngaim tuy chua duoc tinh toan cu thé nhung qua tham do va thyce té sur
dung cuia nhan dan cho thdy myc nude ngdm c6 do sau tr 4 — 15m, chat luong nudc tot.
Ngoai ra con ¢ h¢ thong ao ho cua cac hd gia dinh trong khu dan cu va h¢ thong muong
tudi tiéu day déc trai déu trén toan dia ban x4, la ngudn cung cap nudc doi dao cho sinh
hoat va san xuat.

2.1.4. Dia chit, dia chit thity vin, dia chén:
a. Pia chat cong trinh:

Dia chét trong khu vuc quy hoach dugc cAu tao béi cac tram tich bé roi thude Ky
D¢ T véi chiéu day tir 150+160m. Theo thir ty dia tang bao gom céc loai dat da nhu sau :

Céc tram tich Phistoxen day 130--140m v&i cac trdm tich vun thd gom san, soi, cat
tho, cat trung c6 xen kep cac thau kinh sét bot; Cac tram tich Holoxen c6 bé day 5+30m,
thanh phan chu yéu la sét cat, sét bot, sét chura hitu co.
b. Dia chat thuy van va dia chan:

- Dja chit thuy van: V61 dac diém dia chét ciu tao béi cic trAm tich bd roi thude Ky
bé Ttr, cd ngudn nudc bién hon hop nén kha nang tang trir nudc ngam rat tot, dac biét 1a
tang chtra nudc cat, cudi, so1 ¢ do sau 80+120m. Dya vao cau tric dia chat thanh phan



thach hoc, dic diém thuty luc, tinh thAm va chira nudc cac ngu?)n hinh thanh chét luong
cung voi trir lwong cho thay trén pham vi Xa ¢ mat cac don vi dia tang dia chat thity van
Sau:

Tang chira nude 16 hong trdm tich Holocen (gh): Thanh phan thach hoc gdm cat hat
nho dén trung, cat - sét, bt - sét. Myc nudc tinh dao dong tir 0,96+1,53m. Tang chtra nudc
16 hong trAm tich Pleistocen (qp): Tang chira nudc phan bo déu khép trén mat bao mon cua
trAm tich Neogen va bi tang cach nudc phu kin, day la tAng co ap luc yéu. Thanh phan
thach hoc cht yéu 14 cét, soi, 1an it sét. Chiéu day trung binh ciia tang 13 30m.

- Pia chin: theo tai liéu du bao ctia Vién Vit ly bia cau, khu vuc nam trong vung
du bao c6 dong dat cap 7, can cd giai phap an toan cho cong trinh, dac biét 1a cac cong
trinh cao tang.



2.2. Hién trang sir dung dat, dan cw va Kién tric canh quan

2.2.1. Hign trang sir dung dit:
&

Hinh 2: Ban do
hién frang Sik
dung dat

XA TRUNG TRAC

- Téng dién tich hién trang nghién ctru quy hoach cta du an 1a khoang 143,2 ha

- Phan 16n san xuét nong nghiép chu yéu la dat Iua va cay hoa mau hi¢u qua thap.
Ngoai ra trong khu vyc con co dat truong THCS Dinh Du, tram y t€ xa Dinh Du va chua
Thanh Vang. Mot vai khu nghia trang quy mo nho, va dan cu hién trang nho nam rai rac &
khu vuc phia Tay khu dat.

2.2.2. Hign trang din so:

- Khu vuc quy hoach sau sap nhdp dia gi6i hanh chinh, chinh quyén dia phuong 2
cap dang dan chuyén hoa ttr ndng thon thanh do6 thi. Biéu nay 1am cho nganh nghé va co



cau lao dong co bién dong theo hudng ting ham luong phi ndng nghiép, tinh giam ham
luong ndéng nghiép. Hau hét cac ho gia dinh con lién quan dén ndng nghiép nhung trung
binh mdi ho chi co khoang 2 lao dong truc tiép san xuAt va cling chi & mua vu roi lai 1am
viée khac. Vi vy sb luong lao dong theo nganh nghé luén bién dong.

- Dan cur toan khu vuc phan bd khong dong déu trén dia ban; cac khu dan cu chu
yeéu nam rai rac hai bén cac truc giao thong chinh.

- Khu vuc quy hoach c6 nén tang kiéu lang truyén théng ctia ving Dong Bang Bic
b0, tuy nhién trong nhiing ndm gan day, cac diém dan cu nong thon ¢ xa Nhu Quynh da
timg budc duoc cai tao hé thong ha ting theo hudng néng thon méi va huéng do thi hoa.

2.2.3. Hign trang kién triic cinh quan:
- Trong khu vue nghién ctru 18p quy hoach phén 16n 13 dat san xuat nong nghiép,
mit nude nhd, mot sd cong trinh nha & thip ting, khong co cong trinh kién tric mang tinh

chét quan trong dang chu ¥ phtt hop cho viée di doi giai phong mit bang dé phét trién do
thi.

2.3. Hién trang hé thong ha ting xa hoi
2.3.1. Nha ¢

Trong nhimg nim qua, nhu cau phat trién nha ¢ ctia xa lién tyuc ting cao cling véi toe do
phat trién kinh t& va thu nhap cta ngudi dan. Khu vuc nghién ctu chii yéu 1a dat nong
nghi€p, mot $O cong trinh nha & da duoc cac ho dan xay dung kién b va ban kién cd voi
quy md phé bién 13 tir 1-3 ting. Nhin chung kha da dang vé loai hinh nha ¢ nhu: nha ong
kiéu bam mit phd, nha & ¢ san vuon,... mét s6 cong trinh dugc xdy dung khang trang,
hién dai, dong gop dang ké vao kién tric canh quan db thi va ning cao chét luong song cho
nguoi dan.




2.3.2. Cong trinh cong cong

Y té: Xa c6 1 tram y t& v6i dién tich 1.800m? dam béo duy tri truc tai tram 24/24
gidr; ¢6 co sO vat chat ngay cang dugc cing cd, ting cudng ca vé trang thiét bi va doi ngil
can bo y té dat chuan quic gia vé y té xa giai doan 2011- 2020; dam béo du diéu kién
kham, chira bénh, cham séc strc khoé cho nhéan dan, thuc hién ké hoach hoa gia dinh, dam
bao ty 16 ting daﬁé tir nhién con 0,92%.
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Gido duc: c6 01 cong trinh truong trung hoc co sé Dinh Du ¢6 dién tich 8.437m?,
dap tmg cho 591 hoc sinh ty 1& binh quan 14,3m?hoc sinh (chua dat tiéu chuan toi thiéu 1a
15m?/chau).
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Cong trinh van héa, thé duc thé thao: Cac thén déu da c6 nha van héa dang timg
bude duge dau tu hoan chinh co sé vat chat. Hién tai trén dia ban chua c6 san thé thao quy
mod cAp x ma moi chi ¢o cac san bong ctia mot s6 thon. Hé thong san thé thao cac thén
chua day i, hau hét cac thon chura ¢ san thé thao riéng phai ding chung san thé thao véi
cac truong hoc trén dia ban.

2.4. Hién trang cong trinh ton gido — tin ngudng




Trong khu vuc quy hoach ¢6 1 cong trinh ton gido tin ngudng la chua Thanh Vang
tai thon Pinh Du ¢6 dién tich 2.656 m2, mang nét van van hoa lang xa, mang dac trung cua
khu vuc Bac Bg. Tuy nhién, cong trinh ndy chua c¢6 pham vi ranh gidi bao ton di tich va
quy dinh quan 1y cu thé dé quan 1y vi¢c xay dung gan cong trinh di tich. Viéc quy hoach tai
khu vuc nay can phai quan tam, bdo v¢ va gin gitt loai hinh cong trinh nay.

2.5. Hién trang hé thong ha ting k¥ thuit va méi truwong
2.5.1. Giao thong:

+ Theo lién két v6i QLSA va khu vuc trung tam x3: Tt khu vue quy hoach di sang trung
tam x& hodc di hudéng Ha N§i kha kho khan vi chi ¢6 2 diém mé giai phan cach trén QLS.
+ Céc tuyén duong ndi khu, lién thon két nbi voi cac tuyén dudng truc chinh con it va chua
dong bo.

+ Mt cat dudng nho so vai tiéu chuan do thi: Hau hét cac ngd xom c6 mét cat dudng xap
xi 3-5m, chua ¢6 via he.

+ Thiéu dién tich giao thong tinh nhu bai d6 xe, khong gian tranh xe, d xe khac.

Nhin chung mang ludi giao thong ctia khu vire quy hoach chua dong bd véi phat trién do
thi can nang cap, md rong nham dap umg nhu cau phat trién cua khu vuc quy hoach gan
lién v sy phat trién cua khu vue.

Hinh 6: Quéc I
5A

a) Giao thong déi ngoai:

- Buong QL5A ¢o chiéu dai qua x4: 0,5km, Lo giéi 50m, mit duong bé tong nhya
Khu dat 1ap quy hoach tiép giap v6i Qudc 10 5A tai phia Tay, duong tinh 385 tiép gidp tai
phia Bic. Cac tuyén giao théng ddi ngoai niy két ndi khu vuc véi toan do thi va cac tinh
Pong bang Bic.



b) Giao thong déi noi:

- Trong ranh gi6i quy hoach c6 mot sé tuyén duong bé tong 1a dudng giao théng
Iién xa, duong lién thon, duong két not dén cac khu cong nghiép va duong giao thong noi
dong phuc vu nong nghiép.

2.5.2. San nén, thodt nuwéc mua

- Thoat nudc mua: nudc mua theo duong lang, ngd xém, dd ra cac ao ho tu nhién,
ra kénh muong thuiy loi. Co ban cac tuyén ranh da duoc dau tu khi lam duong, nhung do
tiét dién mat cat nho nén thuong tac khong dam bao diéu kién thoat nude.

2.5.3. Cép nudc

- Hién nay da sO nguoi dan da dugc str dung nudc sach duoc léy tir nha may nudc
sach Trung Tric c6 cong suat 1.500 m3/ngd. Hé théng cAp nudc cia xd méi duge xay
dung nén thét thoat it va dam bao cap nudc 6n dinh cho khu vurc. Phan con lai van sir dung
nudc giéng khoan va dir trir nuéc mua. Nhung ngudn nude nay luén duoc kiém soédt va
dam bao hop v¢ sinh nén ty 1¢ nguoi dan trong xa dugc sir dung nude sach hop vé sinh dat
100%.

2.5.4. Cép dién, thong tin lién lac:

- Trong khu vuc nghién ctru ¢ ludi cao thé tuyén 500kV Thuong Tin - Quang
Ninh chay qua phia Pong Nam khu dat.

- Khu vuc hién chua c¢6 hé théng cép dién hoan chinh, nguén dién chu yéu la nguén
ha 4p tir cac khu dan cu xa Dinh Du.
- Theo quy hoach phan khu nguon dién cap cho du kién 1y tir dudng day 110KV

thong qua tram bién 4p 220 KV Phd Ni, truc tiép 1a tram 110KV Giai Pham c6 cong suat
may la 110/22KV - 3x63 MVA.

- Hé thong ludi dién dang di ndi va duoc dau tu qua nhiéu thoi ky nén khong dam
béo an toan dién khi cd giong bao, ton that cao va mat my quan.

- Hé théng buu chinh vién thong: Vé co ban di dap tmg day du nhu cau trao doi
thong tin, lién lac.

2.5.5. Thodt nudc thdi va vé sinh méi truong:

- Thoét nudc mua: Mot s6 khu vie trong xa da ¢ hé thong thoat nuéc chung con phan
16n 14 nudc mua theo duong lang, ngd x6m, db ra cac ao hd tr nhién, ra kénh muong thiy
loi. Co ban céc tuyén ranh da duoc dau tu khi lam dudng, tai mot sé doan co tiét dién mat
cit nhé nén chua dam bao diéu kién thoat nude.

- Thoat nudre thai: khu vire chua c6 hé théng thoét va xtr Iy nudc thai riéng ma nude thai
sinh hoat thoat chung vé1 nudc mua ra céc ao, hd, kénh muong va khu vuc dé)ng rudng lan
can dang la nguyén nhan chinh gy 6 nhiém moi truong.



V¢ sinh mo1 truong: Viéc thu gom chét thai ran sinh hoat d3 dwoc cha trong. Hién nay ti 1¢
thu gom chét thai ran hop vé sinh trén dia ban dat khoang 60-70% (thu gom vé bdi rac Pai
Dong). Con lai rac thai duoc thu gom db ra cac hd tam chua co bién phap xu ly, hoac d6 ra
ven dudng giao théng, ven song gy 6 nhiém méi trudng va mat my quan..

2.5.6. Nghia trang

Nam rai rac trong cac khu dan cu va dat nong nghiép, can phai ¢ phuong an quy
hoach di chuyén vao khu nghia trang tap trung.
2.6. Tinh hinh trién khai, thwe hién cic duw an trén dia ban

- Giao théng ving, Qudc gia: Puong vanh dai 3,5; vanh dai 4 tao kha ning giao
thuong truc ti€p, dac bi¢t thuan lo1 gitra Pinh Du va toan huyén Van Lam (cti) véi do thi
16n Ha No1 va cac trung tam phat trién trén cac vanh dai nay.

- Dy 4n xay dung nut giao cau vuot Trung Tric - Pinh Du tai nt giao dudng vanh
dai 3,5 voi1 duong QLSA.

- Dy 4n xay Dung truong THCS xa Dinh Du
2.7. Panh gia tong hop hién trang
2.1.1. Thudn loi

- Dy 4n Khu d6 thi Vlasta - Van Lam c6 loi thé gan cac trung tAm phat trién ctia
ving PBSH nhu Ha N¢i, Bac Ninh, Hung Yén, Hai Duong, tao co hdi tot dé giao luu véi
vung Thua d6 Ha Ndi va cac khu vue thuéc BPBBB véi cu ly tir 10-90km, dac bi¢t 1a Ha
Noi (29km) va Hai Duong (33km).

- Kinh té cong nghiép va dich vu ctia X phat trién thudc top dau trong tinh.

- Khu vuc quy hoach thudc trong diém phat trién cong nghiép ctia huyén Van Lam
(cli) va cua tinh Hung Yén trén hanh lang Kinh t€ - Ky thuat — D6 thi QL5A; c6 diu ki¢n
thuan loi dé giao luu phat trién véi cac xa 1an can va khu vuc phia Tay thu do.

- Quy dét 0 g1a tri hang ho4 cao; Pia hinh bang phang, thuan loi cho x4y dung; ¢6
diéu kién cung cap day du vé ha tang k¥ thuat,

- Khu vuc ¢6 luc lugng lao dong tré, khoe, co tinh cong déng cao; co truyén théng
van héa. Pay 1a sy thuan 1gi cho viéc dao tao nang cao chat lugng nguon nhan lyc va st
dung ngudn luc.

2.1.2. Kho khdan

- Viée xdy dung trong thoi gian qua con thiéu kiém soat, thiéu chién luoc do chua
co quy hoach tir trude, chu yéu 1a xay dung tu phat va quy hoach chi tiét cuc bo.
- Hé théng ha tang con thiéu dong bo, dé lai mot s6 bat cap nhu: hé thong ha tang ky
thuat tai cac khu dan cu cii ¢6 nang lyc thap gom giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc
thai, vé sinh moi truong, tinh trang 6 nhiém méi truong da xay ra.



- Kinh té dich vu van con chim phat trién so v6i tiém nang, hé théng co sO ha tf?mg
cho nganh dich vu con thi€u va phat trién kha tu phat.

2.7.3. Cdc vin dé chii yéu cin gidi quyét:
- B cuc khong gian do thi, dinh hudng phét trién giao thong.
- Phan khu céc chitc ning trong d6 thi, ciu tric lai cac chic ning sir dung dat
- Phét trién, nang cap hé thong ha ting ha tang k¥ thudt — ha tAng x4 hoi.
- Quan Iy céc chi tiéu quy hoach di véi khu vuc lang x6m d6 thi hoa.
- Xay dung cac cong trinh cong cong do thi, cong cong don vi 6.
- Phét trién quy dat cdy xanh - TDTT,
- Xay dung cac khu dich vu, phat trién kinh té.
- Phaét trién kién tric canh quan, méi trudng sinh thai.
- Quan Iy chi gidi xdy dung, kién tric canh quan cac truc duong chinh, cac khu vuc

gidp ven khu & hién hiru.

CHUONG III
NOI DUNG LAP QUY HOACH

*kkkikkkk

3.1. Muc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé hoa dinh hudng phat trién d6 thi khu vuc theo quy hoach tinh Hung Yén
thot ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050 dugc Thu tudng Chinh phii phé duyét tai
Quyét dinh sb 489/QD- TTg cua ngay 10/6/2024. Quy hoach chung xay dung huyén Vén
Lam, tinh Hung Yén dén ndm 2020, tim nhin dén nam 2030; Quy hoach phan khu (ty 1¢
1/2000) Khu Trung tam huyén Van Lam d4 dugc duyét tai Quyét dinh sb 146/QD-UBND
ngay 11/3/2019 cua UBND huyén Van Lam.

- Hinh thanh khu d6 thi phirc hop ciy xanh, nha ¢ va cong trinh dich vu do thi gfm
v6i1 khu trung tam xa Nhu Quynh.

- Két hop hai hoa céc chirc ning dé tao mot khdng gian kinh té - x& hoi hap dan va
0 kha nang anh hu’(mg thuc day cac khu vuc khéc trong x3, trong d6 vé mat kinh té, chu
trong phét trién cac hoat dong san xuat kinh doanh thuong mai - du lich - dich vu; Ve mat
xa hoi chu trong gidi quyét khdng gian phuc vu cho sinh hoat cong cong cua cong dong
dan cu vai sy gan két hitu co véi diéu kién ty nhién, trén co so khai thac co higu qua loi thé
cua nhau va ton vinh Ian nhau nham tao nén mét khong gian kinh té, x4 hoi va méi truong
bén viing.

- Quy hoach xay dung khu ¢ d6 thi s& mang tinh diic thu va dot pha dé phat trién cac
hinh thai cu tra va sinh hoat x& hoi trong d6 thi, trén co so to chic phét trién khdng gian
theo m6 hinh bén vimng, c6 su ké thira mot cach c6 chon loc céc gia tri hién hitu, gia tri
truyén thong va phét trién cac gia tri méi mot cach phil hop. Bam bao khong gian kién tric
hién dai, c6 gia tri cao, chirc ning d6 thi phi hop. Cac nhém nha & méi s& duoc bé tri da



dang va doc ddo theo nhu cau cua r]hiéu loai khach héng Muc tiéu. Céc diém dan cu cii cé}n
duoc khuyeén khich cai tao nang cap va dinh cu tai cho nham tao ra mot Igh(“)ng gian kien
trgc canh quan co tham my¥ va sinh thai cao. Xay dung hé thong ha tang dong b, hién dai
dau no61 hop 1y véi khu vuce xung quanh.

- Quy hoach khu d6 thi gan lién vai viée diéu chinh dinh huong phét trién cua quy
hoach chung xa, gan két hﬁg co voi cac du an khac da va dang c6 hiéu luc thuc hién, cac
dinh hudng phét trién Kinh té - xa hoi ctia xa ndi riéng va tinh noi chung.

- Lam dong lyc thic day qua trinh d6 thi hoa dia phuong, giai quyét van dé nha ¢
lam tang trudng kinh t€ - xa hdi trong khu vure.

- P6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét 1am co sé dé chinh quyén cac cap, cic co
quan quan ly xay dung tai dia phuong quan 1y xay dung theo quy hoach.

] - CHUONG 1V ‘

LUA CHON CHI TIEU PAT PAIL, HA TANG XA HOI VA HA TANG KY
THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC QUY HOACH; QUY MO DAN SO,
PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO SO HA TANG KY THUAT, HA TANG XA
HOI POI VOI KHU VUC LAP QUY HOACH

4.1. Lua chon chi tiéu dat dai, ha ting xa hdi va ha tang k¥ thuét ap dung cho
toan khu vue quy hoach

Céc chi tiéu Kinh té - k¥ thuat ctia d6 4n can dam bao tuan thu cac chi tiéu cia
d6 an Quy hoach chung d6 thi Van Lam... d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh so...;
d6 an Quy hoach phan khu... d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb... Pong thdi tuan
thu cac chi tiéu dugc quy dinh tai QCXDVN 01:2021/BXD, QCVN 07:2016/BXD
va Quyét dinh sb .../QD-UBND ngay .... vé viéc phé duyét Nhiém vu va du toan
1ap Quy hoach chi tiét....

Bang...: Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt co ban dp dung trong dé &n

STT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
| Pat dan dung
1.1 | Pato m2/ngudi 28-45
1.2 E)Aat cong Fr}nh dich vu - cong cong m2/ngudi > 1.5
cap don vi O
1.3 fé)at cay xanh cong cong cap don vi m2/ngudi 59
2 Ha téng x4 hoi
2.1 Giao duc
v T FH—- chau/1000 dan 50
rirong mamn m2/1 chau >8
2 hs/1000 dan 65
+
Tiéu hoc m2/1 hoc sinh >6
v Trune hoe co s6 hs/1000 dan 55
& N m2/1 hoc sinh >6

Trung hoc phé théng hs/1000 dan 40




m2/1 hoc sinh

2.2 z J tram 1
Patyre m2/tram 500
2.3 | Dat Vin hod — thé dyc thé thao
+ Sdn choi m2/nguoi 0.5
. n s mz/ngu’d*i 0,5
+ San luyen tdp ha/cong trinh 0.3
2 N
+ Trung tam Van héa - Thé thao er}qcél:l%Li(;}lnh 5.(])'00
2.4 Thuong mai
Cho
3 Ha tang k§ thuat
3.1 Giao th(‘)pg
Ty 1& dat giao thong (khdng bao Y S
ggm giao gth(ﬂ)ng ﬁl%h)( tinhg dén 7o dién t1chAdat' xdy dyng >18
duong phan khu vuc: do thi
Bii d6 xe tinh (Cho phép quy doi tir
sé chd dd Xe cua_bai dd xe nhiéu 0/ neudi 25
tang, bai do xe ngadm sang dién tich v ’
bai d6 xe trén mat dat tuong duong)
3.2 Cép nudc >150 L/ngudi/ ngay dém
3.3 Thoat nu6c >80% %Q sinh hoat
3.4 | R&c thai 0.9-1.3 kg/ng-ng
3.5 | Cip dién sinh hoat >500 W/nguoi
Cép dién cong trinh cong cong, dich
vu
Van Phong > 30 W/m2 san
Trudng Mam non >0,2 kW/ chau
Truong trung hoc >0,15 kW/ chau
Cira hang, siéu thi, chg, TTTM, DV >30 W/m2 san
Nha nghi , khach san >3.5 kW/ giuvong
cong trinh y té >1,5 kW/ giuvong bénh
Rap hat, rap chiéu bong, rap xiéc >2.5 W/m2
3.6 | Chiéu sang cong cong o1
- Chicu sang duong pho = 0.5 W/m2
- Chiéu sang cbng vién vuon hon -
3.7 | Thong tin lién lac 01 01 may/ho
4 Tang cao
4.1 Dat dich vy thwong mai hdn hop 2+15 Tang
4.2 | Datcong trinh céng cong 2+15 Tang
4.3 | Dt gido duc 2+5 Tang
4.4 | Détcay xanh 1+2 Tang
45 | Dit xay dung nha & 2+30 Tang
4.6 | Dat ha tang ky thuat 1+2 Tang
5 Mat do xay dwng
5.1 | Dat thuong mai dich vu hdn hop 40+80 %
5.2 | PBat cong trinh cdng cong don vi & 20+40 %
5.3 | Datgido duc 20+40 %
5.4 | Pt cay xanh <5 %




5.5 | Dat xay dung nha & 60+100 %

5.6 | Dat ha tang ky thuat 40+100 %

Luu y doi véi dat céng vién cdy xanh: Tudn thi thiét ké Quy hoach cdy xanh sit dung céng
cong trong cdc do thi TCVN 9257: 2012.

+ Mdt dj xay dung: < 5% (chi tiéu mat nudc khi quy doi tuan thi theo Tiéu chuan thiét ké
quy hogch cay xanh si dung cong cong trong cdc do thi TCVN 9257-2012 khong chiem qua 50%
S0 vai tong chi tiéu si dung dat cay xanh)

+ Ty 1é dat trong cdy xanh (trong ddt cdy xanh): > 50%.

+ Chi tiéu m2/hs ap dung theo thong tw 23/2024/TT-BGDDT ngay 16/12/2024 cua Bg Giao
Duc.

4.2. Quy md dan s0, dat dai, cac nhu ciu vé co sé ha ting ky thuat, ha tang xa
hoi doi voi khu vure 1ap quy hoach
4.2.1. Quy mé dan sé, dit dai
a Quy mé ddn sé
- Theo QCVN 01:2019/BXD, c4c chi tiéu vé quy mo dan sd, quy md dat dai va co

s& ha tAng k¥ thuat do thi theo tiéu chi d6 thi loai I dugc quy dinh cu thé: Chi tiéu dat don
vi 6 binh quéan toan do thi (Bang 2.1): 28 — 45 m2/nguoi.

- Theo do &n Quy hoach phan khu ty & 1/2000 Khu trung tam huyén Vin Lam, tinh
Hung Yén da dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 146/QD-UBND ngay 11/3/2019; Khu vuc
13p du an quy hoach c6 tong dién tich 1a 140,12 ha. Trong do, dién tich dat xay dung cac
khu chte nang don vi ¢ la 110,32 ha; va khoang 29,8 ha bao gom tuyen duong giao thong
chinh d6 thi va dat cac chirc nang do thi khac nhu cay xanh do thi, nghia trang, ton giao.

Tir d6, quy mo dén sb duy Kién trong khu d6 thi dugc tinh toan nhu sau:

Quy md dan s6 ti da = 1.103.220 m? + 28m?ngudi = 39.401 nguoi.

Nhu vay, du bdo quy md dan sb trong pham vi 1ap quy hoach khoang: 39.000 —
40.000 nguori.
b. Quy mé dat dai

Tong dién tich nghién ctiu quy hoach: khoang 141,91 ha.

Co s tinh toan:

Céc Quy chuan va tiéu chuan c6 lién quan.

Quy chuér) xay dung Viét Nam - Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD kém
theo Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo truong Bo Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD — quy chuan k§ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung.

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia ve cac cong trinh ha tang ky thuat do thi QCVN
07:2016/BXD kém theo Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngdy 01/5/2016 cua B trusng B9
Xay dung Ve viéc “Ban hanh Quy chuan k¥ thuat Quoc Gia vé cac cong trinh ha tang k§
thuat do thi”.




4.2.2. Cac nhu cdu vé co sé ha tang kj thudt déi voi khu vuc ldp quy hoach

Dy bio quy mo dat dai: Céc chi tiéu Kinh t& ky thuat ciia khu vie duoc tinh todn
theo quy m6 dén so6 1a 39.000 nguoi.

STT Tiéu chuén Pon vi tinh Chi tiéu
| Cac tiéu chuén vé giao thong
R R i
5 Mat do duongpilgl) lillll?lnfu(;)mh dén duong Km/km? 13.3-10.0
I Cac tiéu chuan veé cap nudc
1 Cip nudc sinh hoat lit/nguoi/ngd 150
2 Cap nudc cong cong va dich vy khac lit/m2.san/ ngd 2
3 Cap nudc truong hoc lit/hoc sinh/ ngd 15
4 Cép nude truong mam non lit/chau/ ngd 75
5 Cép nudc tudi cdy xanh cong cong lit/m2/ ngd 3
6 Cép nudc rira duong lit/m2/ ngd 0,4
7 Nudc 10 ri dg phong % 15
8 Nudc chira chay lit/s 25
i Cic tiéu chuin vé cip dién
1 Cép dién sinh hoat Wingueoi 500
2 | Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu kw/m2 san 0,03
3 Cép dién trudng hoc Kw/hoc sinh 0,15
4 Cép dién trudng mam non Kw/hoc sinh 0,2
5 Chiéu sang cong vién vuon hoa w/m2 0,5
6 Chiéu sang duong phd w/m2 1
7 | Cép dién Céng trinh ddu méi HTKT Kw/ha 120
v Céc tiéu chuén vé thong tin lién lac
1 Sinh hoat nguoi/théu bao 2
2 Cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu | thué bao/ 100m2 san 1
3 Cong trinh trudng hoc thué bao/truong 10
4 Dit ciy xanh, bai d0 xe thué bao/ha 5
5 Ha tang k¥ thuat thué bao/cong trinh 5
\Y Cic tiéu chuin vé thoat nwéc va vé sinh méi truong
1 Thoat nudc ban % cap nuéce 80
2 Chét thai rin kg/nguoingdy L3
% ty ¢ thu gom 100




4.2.3. Cdc nhu cdu vé co sé ha ting xa héi di véi khu viee lgp quy hoach

Nhu cau ha tang x& hoi déi véi khu quy hoach duoc tinh toén theo QCXDVN
01:2021, Quy hoach chung ty I¢ 1/10.000 va Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 da duoc
phé duyét.

Quy md dan sé khu vuc quy hoach khoang ........... nguoi, chia thanh ...........
khu.
a. Giao duc:

Hién tai trong khu vuc chua day di hé thong truong hoc céc cap. Vi vay, khi trien
khai quy hoach véi quy md dan s mai can nghién ciu bo sung hé thong truong hoc, dac
biét & cac Cap trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co sa va trung hoc phd thong.

Bdng dw bdo nhu cau téi thiéu vé ddt gido duc theo quy hoach

Nhu ciu (dan SO veuennnn. nguoi)
ST Hang muc So 1
T 2 ! o 0 IUONE | nién tich | Dién tich
Chi tiéu hoc sinh (m2) iha)
(hoc sinh)
. 50 chau/1 000
Truong e
1 mam non newon,
12 m?/chéau
oz 65 chau/1 000
Truong ti€u .
2 hoo nguoi;
; 10 m?/chau
. 55 chau/1 000
3 Truong nguoi;
THCS 10 m?/chau
. 40 chau/1 000
4 Truong nguoi;
THPT 10 m?/chéu
b. Yié:
Hién tai trong khu vuc quy hoach d& c6 01 ¢ong trinh y té.
Bang nhu cau cdc cong trinh y té
Nhu cu
STT Hang myc Chi ti6 Dién tich S6 luong
u (m2) (cdng trinh)
- | Tramy té o00
Am Yy m2/tram/BVO




C. Van hoa, thé thao:

Hién tai trong khu vuc c¢6 02 cong trinh thé thao cip nhém & véi quy mé 0,34ha va
03 cong trinh van héa cip nhom & véi quy md 0,24ha. Tuy nhién, trong qua trinh trién
khai quy hoach véi quy mé dan sé mdi, cong trinh vin hoa- thé thao hién tai khong con
dap mg du nén can nghién ctru bd sung thém hé théng cac cong trinh van hoéa, thé thao.

Bang nhu cau cac cong trinh van hoa

Nhu ciu
STT H :
ang muce Chi tiéu theo [ oo o[ S8 luong
NVQHPK ; (cong trinh)

1 TT van hoa thé 5000 m?/cong
thao trinh/BDVO

3 San choi 0,5 m?/ nguoi
A A 0,3 ha/cong
4 San luyén tap rinh/DVO

d. Thuong mai, dich vu:

Hién tai trong khu vuc quy hoach khong c6 chg, trung tam thuong mai cép don vi
&, chi ¢6 duy nhat 01 tram xing tai thon Xam Trong. Vi vdy, khi trién khai quy hoach véi
quy mé dan sé méi cAn nghién ctru bd sung hé thong cong trinh thuong mai dich vu céac

cap.
Bdng nhu cdu cdc cong trinh thiong mai
Nhu ciu
STT Hang muc ch ; 61
i tiéu theo A s 0 lwong
NVQHPK | Dién tich (m2) |- 500 trinh)
i glllﬁangi gm 2.000 m2/cong
8’ cap trinh/DVO
don vi O
CHU’O’I\j GV )
QUY HOACH SU DUNG DAT

(Xac dinh chirc nang stir dung dét, quy mo dién tich, dan s0, chi tiéu st dung dat dbi voi
timg 16 dat trong pham vi quy hoach; chi gi¢i xdy dung cong trinh d6i voi timg 16 dat va
trén cac truc duong tur cép ndi b trd 1én; xac dinh khu vuc xay dung nha & xa hdi (néu co);
5.1. Nguyén tic 1ap quy hoach

Tuan thi quy mo, ranh gidi, tinh chét va cac chi tiéu vé dan sb, mat do xay dung va
tang cao tai d 4n Quy hoach chung, Quy hoach phéan khu da dugc phé duyét. Dong thoi



dam bdo tuan thu chi tiéu str dung d4t, mat do xay dung, hé sO sir dung dat, te‘ing cao theo
quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

Phan bo cac loai dat nhu dat ¢, cong cong, cdy xanh, giao thong, ha tang k¥ thuat. ..
dam bao can ddi, sir dung hiéu qua quy dat d6 thi. Uu tién st dung dét cho céc cong trinh
cong cong, ha tang k¥ thuat, ciy xanh — mdt nude dé nang cao chat luong song.

Quy hoach str dung dt phai gin lién véi quy hoach giao thong, cap thoat nudc, cap
dién, vién thong, phong chay chita chay... Pong thoi can bé tri quy dat hop 1y dé phuc vu
c4c nhu cau xa hdi nhu truong hoc, y t&, vin hod, thé thao. .. trong ban kinh phuc vu phu
hop. Tao diéu kién két ndi thuén loi gitra cac khu chirc nang trong khu vue va véi cac khu
vuc xung quanh.

B tri dat cay xanh, mat nudc, hanh lang bao vé moi trudong, ha tﬁng xanh dam bao
ty 16 theo quy chuan. Han ché t6i da tac dong tiéu cuc dén moi truong, dam bao yéu cau vé
khoang cach an toan mdi truong ddi vi cac cong trinh ha tang k¥ thuét (bai rac, tram xir 1y
nudc thai, nghia trang. . .). Giit gin va phat huy céc yéu to canh quan ty nhién, di tich, cong
trinh van hoa lich su.

5.2. Chirc nang sir dung dit, quy mé dién tich, dén s, chi tiéu sir dung dat ddi
véi tirng 16 dat trong pham vi quy hoach

< D4t nha &:

Tong dién tich dat: 544.420,99 m?.

- Pdt ¢ thdp tang - Nha ¢ lién ké: ky hiéu LK, c6 tong dién tich khoang:
117.425,35 m2 MPXD khoang 70% va tang cao toi da 5 tang.

- Padt ¢ thdp tang — Nha biét thw: ky hiéu BT, c6 tong dién tich khoang
256.643,78 m2. MPXD khoang 65% va tang cao t6i da 5 tang.

- Pat ¢ — Nha ¢ chung cu cao tdng: ky hiéu CT, c6 tong dién tich dat khoang:
77.395,18 m?. MPXD khdi dé: 5% - 35%. Tang cao tbi da 27 tang.

- Pat ¢ — Nha 6 héon hop cao tang: ky hiéu HH, c6 tong dién tich dat khoang:
92.956,68 m?. MPXD khbi dé: 5% - 35%. Tang cao ti da 27 tang.

% Pit cong trinh ha ting xi héi: bao gom cac chirc ning:

- Pat y té: ky hiéu YT, c6 tong dién tich khoang 1.276,67 m2. MPXD tbi da
40%, tAng cao tbi da 5 tang.

- Pt gido duc cdp don vi 6: Ky hiéu TH, c6 tong dién tich khoang: 62.645,26
m?; MPXD ti da 40%, tang cao toi da 3 ting. Quy md sb hoc sinh cac cip hoc
duogc xac dinh theo quy mé dan s khu d6 thi.

Khu vuc quy hoach c6 quy mé déan sé: 39.000 ngudi, quy hoach 4 trudng (gom



2 truong mam non va 2 truong lién cdp), trong do:
S6 hoc sinh mam non toan khu vue: 39.000 ngudi/1000 x 50 chau = 1.950 hoc
sinh. Quy dat trudng mam non t6i thiéu khoang 15.600 m2.
S6 hoc sinh tiéu hoc toan khu vue: 39.000 nguoi/1000 x 65 chau = 2.535 hoc
sinh. Quy dat trudng tiéu hoc tdi thiéu khoang 15.210 m?.
S6 hoc sinh trung hoc co s toan khu vuc: 39.000 nguoi1/1000 x 55 chau =
2.145 hoc sinh. Quy dat trudng trung hoc co sé tdi thiéu khoang 12.870 m,
S6 hoc sinh trung hoc phd thong toan khu vue: 39.000 ngudi/1000 x 40 chau =
1.560 hoc sinh. Quy dét trudng trung hoc co s¢ tdi thiéu khoang 9.360 m?,
- Pat thé duc thé thao: ky hiéu TT, c6 tong dién tich khoang 96.178,3 m?,
- Pdt cdy xanh sir dung céng cong: co tong dién tich khoang: 162.472,07 m?,
Trong do:
Pit cay xanh cong vién, vuon hoa: Gom cac 6 dat c6 ky hiéu CXCC. Tong dién
tich quy hoach khoang 68.264,97 m?; chiém 4,81 % tong dién tich dat quy hoach.
Mit nude: Gom cac 6 dat co ky hiéu MN. Téng dién tich dat quy hoach
94.207,01 m?; chiém 6,63% tong dién tich dat quy hoach.
- Pat thwong mai: ky hiéu TM, c6 tong dién tich khoang: 51.274,6 m?,
MDBXD khoang 45% va tang cao tbi da 27 tang.
% Pit cong trinh ton gio, di tich:
La dat cac cong trinh di tich, ton gido - tin ngudng nam trong khu vuc
nghién ctu.
Bao t6n ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, tn gi4o - tin ngudng
phai dam bao cac hanh lang bao v¢ theo Luéat dinh.
Dién tich dat cong trinh di tich, ton gido — tin ngudng: 3.090,65 m? chiém
0,22% dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach.
< Pit cAy xanh chuyén dung:
Toéng dién tich dat quy hoach 24.123,17 m?; chiém 1,7 % tong dién tich.
< Pit ha tang ky thuat:
- Dadt dwong giao théng: bao gdbm dudng giao thong dbi ngoai va duong giao
thong cac phan khu véi tong dién tich khoang 421.535,45 m2.
- Pat bdi do xe tinh: ¢ tong dién tich khoang: 14.484,61 m2.
- Pdt nghia trang, dich vu tang 1é c¢6 dién tich khoang 37.618,04 m?, chiém

khoang 2,65% dién tich toan khu. Trong do, dién tich nghia trang hién trang
khoang 22.444 m?,



Bang..: Bang téng hop cac chi tiéu si dung ddt khu virc quy hoach

BANG TONG HOP QUY HOACH SU DUNG PAT QHCT VLASTA VAN LAM

STT Chiic néing sir dung dét h'fe{l heo m‘i‘;‘:}‘:ﬁ;‘mnm D‘(‘-’r‘r‘];')“h foy/:)e HSSDD | MDXD | Tingcao | Dansh

Tong dién tich (theo ranh dur 4n) 141911981 | 100,00
1 | Pitnhao 549,900 54442099 | 3836 39.000
1.1 | Nha & thap tang 386.100 374.069,13 10530
1.1.1 | Pat nha o lién ké LK 11742535 | 827 5,00 100,00 5 5871
1.1.2 | Pt nha 6 biét the BT 25664378 | 1808 210 70,00 3 4659
12 | Pitcaotang 163.800 170.351,86 28470
121 | Pat nha 6 chung cwe CT 7739518 | 545 10,61 39,29 27 14.757
1.2.2 | Bat nha 6 hon hop HH 9295668 | 655 12,05 44,64 27 13.713
2 | Pét cong trinh ha tang xa hoi 37384690 | 2634
21 | Patyte YT 1.300 127667 | 009 2 40 5
2.2 | Pat gido duc TH 53,040 6264526 | 441 2 40 5
23 | Dat thé duc thé thao T 92.600 96.17830 | 6,78 08 40 2 -
24 | Bat cdy xanh sir dung cong cong 174.500 162.472,07 11,45 - - -

Dit ciy xanh CXCC 6826497 | 481

Dét mit nude MN 9420710 | 6,64
25 | Dat thuong mai hon hop ™ 174442 5127460 | 361 11,86 4481 9-27
3 | Pitditich DT 2.880 300065| 022 - - - -
4 | Pitciyxanh chuyén dung CXCD 2412317 170 - - - -
5 | Pudng giao thong 331.813 42153545 | 29,70 - - - -

Puong giao thong doi ngogi 147.200 150.762,39 | 10,62

Duong giao thong cac phan khu 184.613 270.773,06 19,08
6 | Patbaiddxe P 14.625 14.484,61 1,02 - - - -
7 | Patnghiatrang 25.000 3761804 | 265 - - - -
7.1 | Dat nghia trang hién trang NT 22.444,00 1,58
7.2 | Pat nghia trang quy hoach NTQH 15.174,04 1,07

(*) Mdt @b xdy dung la MPXD t6i da ciia 6 dat. MPXD tieng 16 ddt (16 nha) dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan dau tie xdy dung, dam bdo tudn thi
quy chudn, tiéu chudn hién hanh.
- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xdc dinh cu thé tai Ban vé diéu chinh Quy hoach Tong mdt bang sit dung dat (QH-04).
- Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung, khodng liii cong trinh va cdc chi tiéu sir dung dat khu viee 1dp dir én cu thé phdi tudn thi cde diéu kién da dwoc
xdc dinh cia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé can tudn thi cdc dinh cia Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va dwoc cap cé
tham quyén phé duyét.




CHUONG VI
TO CHUC KH(‘)NG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN, THIET KE PO THI

(Xac dinh yéu cau t0 chirc khong gian, kién triic canh quan cho toan khu vuc lap quy
hoach va yéu cau vé bd tri cong trinh d01 voi timg 16 dét (chiéu cao, cbt san va trin ting
moét; hinh thire kién trac, hang rao, mau sdc, vat liéu cha dao cua cac cong trinh va céc vat
thé kién trac khéc); to chiic cdy xanh cong cong, sin vudn, cdy xanh duong phd va mit
nu0’c trong pham vi quy hoach; x4c dinh vi tri, quy mo cac cong trinh, khu vuc dac trung
can kiém soat va cac ndi dung quy dinh dé kiém soat thuc hién theo quy hoach)

6.1. Nguyén tic va quan diém t6 chirc khong gian

- Tao lap t6 chitc khong gian phat trién bén viing trén co sd tn dung khai thac
t61 da yéu t6 dia hinh, dia vat, canh quan thién nhién. Trong d6 dic biét chi y dén
viéc khai thac triét dé céac dong chdy hién hiru nhu song, ho....v/v. Nhim du trit va
phat trién cac ngudn nudc nay thanh cac hd chira nuéc phuc vu cho phat trién kinh
té - x4 hoi va cai tao moi truong sinh thai va canh quan.

- T6 chtrc khong gian d6 thi trén co s& két hop hai hoa cac chuc niang kinh
doanh va sinh hoat do thi nham thoa mén 3 yéu t6: Kinh té, xa hoi va moi truong
phat trién bén viing.

- T6 chitc khong gian véi cac khu chic niang doc lap twong dbi trong moi
quan hé phu thudc 1an nhau trén co sé dinh hudng cac chtc ning sinh hoat cta
ting khu diéu hudéng vao ndi khu nhim phan ludng cac hoat dong va giam tai cho
ha tang ngoai khu.

- BO cuc khong gian can c6 nhiing khu vuc tip trung va c6 nhitng khu vuc
phan tan ngoai vi¢c tién lgi cho s dung va hap dan dau tu con can tao ra nhiing
diém nhan, dong, mé, dong, tinh tao cam hung tich cuc cho thi giac.

- Cong trinh kién tric can duoc nghién ctru k§ hinh dang va ngén ngir kién
truc.

- Khai thac quy dat hop 1y, can ddi phat trién dit xay dung giao thong chinh,
cong trinh dich vu cong cOng, cong trinh nha &, canh quan do thi, cong trinh phuc
vu cho phat trién kinh té - x3 hoi cia d6 thi trén co s& phit hop vdi cac ngudn tiém
nang dau tu, dam bao cac loi ich hop 1y vé s¢ hitu nhim thu hat cao viée dau tu
ctia nhiéu thanh phan kinh té vao khu vuc.

- C4c cong trinh ha tang nhu: Giao thong, bii xe, dién, nudc..vv ciing phai co
canh quan dong gép vao canh quan do thi.

- Quy hoach dam bdo hinh thanh mét d6 thi dep, hién dai doc dao va chi phi
ha tAng thap nhét.

- Tao khong gian mé lién tuc voi hé thong cay xanh, mat nude lam truc canh



quan chinh,

6.2. Y twéng quy hoach chinh:

- Y tuong st dung cac tuyén giao thong mang ring luge véi truc chinh 1a
tuyén duong di theo huéng Bic — Nam va huéng Dong — Tay duoc coi 1a truc
duong “xuong sdng” cta khu d6 thi, két ndi khu quy hoach va cac khu d6 thi lan
can.

- Tir truc giao thong chinh d6 thi hinh thanh nén cac tuyén giao thong khu vuc
phan chia khu d6 thi thanh cac nhém nha ¢ mang nhiéu hinh thai khac nhau. Hat
nhan cuia cac nhom nha ¢ 13 cac khong gian cong dong nhu: Cong vién cdy xanh,
cac cong trinh c6 chirc ndng: thuwong mai, dich vu cong cong, truong hoc, thé duc
thé thao,...

- Cac khu cong vién, cay xanhvthé duc thé thao duoc quy hoach véi khong
gian thay doi linh hoat, mém mai. T6 chirc cac khoang cay xanh, duong dao két
hop hé nudc vira tao canh quan c:ho khu vuc, vira la poi diénNra cac hoat dong cua
nguoi dan khu vuce quy hoach. T6 chie cac hudng ti€p can dé dang tur cac khu dén
cu hi¢n hiru, t6 chirc cac huéng mé rd nét khai thac duge cac gia tri canh quan
thién nhién.

- Khong gian canh quan dugc két nbi bang mit nudc va truc cong vién ciy
xanh lién mach va gin két cac khu chirc ning cua do thi vé ca nghia den va nghia
bong. Céc truc xanh 13 noi con ngudi giao tiép v4i nhau nhiéu hon, 13 noi tao strc
song trong timg khu & dong thoi lan toa va cong hudng voi stic song chung toan
khu d6 thi.

- Cac cong trinh nha ¢ cao tﬁng duogc bd tri thanh dai bam theo truc chinh
huéng Bac — Nam. Cac cong trinh nha ¢ thap ting dugc quy hoach thanh ting
nhém véi cac loai hinh nha & da dang, dap tng moi tang 16p nguoi dan.Cac cong
trinh nha & lién ké két hop thuong mai dugc bd tri theo tuyén duong chinh do thi.

- B6 tri cac cong trinh nha & 1ién ké két hop thuong mai phan tan thanh cum,
gén vo1 duong khu vuc trong cac don vi 6. Khu vuc biét thu bd tri bam Theo cac
truc dudng chinh, gan véi tién ich cdy xanh, cic khong gian m¢ mat nude len 10i
trong ting nhom &, tao ra khong gian song chat lugng, than thién véi moi truong,
cai thién vi khi hau..

- Cac khong gian xanh khong duoc phan bd cho timg nhém nha tao sy dong
déu vé chat lugng khong gian sdng; va dugc két ndi véi truc giao thong, truc canh
quan cua cac khu vuc lan can tao sy lién két gfm bo. Giai phap cling tao ra duoc
tinh “mod” cua khong gian nay véi khu vue xung quanh.

- Céc cong trinh ha tang xa hoi duoc quy hoach tap trung thanh cum.
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Phoi canh tong thé
6.3. Cac giai phap thiét ké dé thi:
Khéng gian d6 thi dugc hinh thanh boi cac ving canh quan chinh va cac cu
truc dac trung sau:
6.3.1. Khu cong cong do thi:
- Trung tam thé duc thé thao d6 thi duoc quy hoach tai khu vuc phia Bic, tao
diém nhén cho khu db thi.
6.3.2. Khu cong cong don vi o

- Cum coOng trinh cong cong, truong hoc don vi & dugc quy hoach tai cac
nhém & vo1 cac cong trinh chirc nang nhu: dich vu thuong mai, van hoa, y teé,...,



truong mam non, trudng ti€u hoc va truong trung hoc co sdé.

- Khu vuc quy hoach bé tri 01 truong lién cip tai trung tdm cta do thi, canh
da cu thén Xuan Loi, cac truong mam non ciing duge b tri tai vi tri c6 ban kinh
phuc vu phu hop.

- Cong trinh gido duc duoc thiét ké chiéu cao tir 2-4 tang tiy hang muc, x4y
dung mat do thap.

- Cong trinh thuong mai dwoc thiét ké ¢6 chiéu cao va mat do xay dung thap,
phu hop véi tinh chat sir dung, dac diém caa coéng trinh.

6.3.3. Khu nha ¢ chung cu:

- Nha & chung cu hon hop: Pay 1a loai hinh & it chiém dét, hiéu qua sir dung
cao, duogc bd tri két hop véi chirc ning dich vu tao thanh cac khu hon hop da chirc
nang. Trong do, dinh hudng c6 20% dién tich san 1a dich vu, 80% dién tich san
phuc vu nhu ciu &; loai hinh kién trac dé dang tao duoc diém nhan cho khu d6 thi
mo1. Do do, khu chung cu dugc b tri phia Tay khu vuc, chay doc theo truc chinh
B3 - Nam cua d6 thi.

- Céc cong trinh duoc bd tri theo hinh thai ban md, cic cong trinh bao quanh
161 cay xanh tip trung, vura tao duoc khu san vuon quy mo 16n, thuéan 1gi cho bo tri
cac cong trinh thé duc thé thao két hop cdy xanh, vira tao sy thong thoang cho
khéng gian nhom nha.

6.3.4. Khu nha & thdp ting:

- Pugc t6 chuc thanh cac nhom nha & biét thy, nha & 1ién ké va nha & thuong
mai.

+ C4c nhom nha & lién ké: duoc quy hoach thanh céc day nha cao 4 tang, dién
tich trung binh khoang 75 - 140 m2/can, duoc xay dung theo phong cach kién trac
hién dai, tang 1 day nha duogc str dung dé€ kinh doanh cac dich vu thuong mai nhé
1¢ (goi la nha & thuwong mai — shophouse).



Minh hoa canh quan nhom nha o biét thy

+ Nhém nha & biét thy: 13 loai hinh nha & chiém ty 1é cao nhét trén tong s6
luong can ho toan khu d6 thi; dugc quy hoach thanh cac cum cong trinh nha ¢ dan
xen v6i khong gian cay xanh mat nudc, véi tang cao khoang 3 dén 4 tang, dién tich
trung binh 150 - 330 m2/can. Dic biét, cac cong trinh biét thy két hop thuong mai
dugc quy hoach trén cac tuyén phd chinh.

6.3.5. Khu vuc cay xanh:

- Khéng gian ciy xanh, mat nudc chiém hon 20% tong dién tich toan khu.
Ton trong tdi da mat nude hién trang, cai tao chinh trang khong gian mat nudc dé
ddng bo voi khong gian d6 thi.

- Pay 1a truc canh quan 16n, dong vai tro 14 phdi xanh ctia khu d6 thi.

- Céc 101 xanh dugc quy hoach thanh cdc cong vién vui choi tai trung tam cac



nhom nha &; va lién két v6i nhau bai cac dai xanh canh quan xen giita cac ddy nha.

- Trong c4c khu vuc cong vién cdy xanh c6 thé bd tri mot s cac cong trinh dich vu
quy mo nho dang lap ghép nham phat trién kinh doanh va cung cap dich vu nghi chén, giai
khat.

- Khu cong vién d6 thi phia Nam tai khu vuc trung tdm dugc quy hoach thanh
khu cong vién xay xanh canh quan, 1 noi quy tu nhiéu hinh thirc trd choi gén lién
vO1 cay xanh, mdt nudc va cac su kién nham thu hat sd luong 16n du khach va
nguoi choi cho ca muc dich kinh doanh va vin hoa cong dong.

Minh hoa canh quan khu vuc vieon hoa, cong vién nhom nha

- Cac khu vuc vuon hoa, cong vién nho trong cdc nhom nha duoc to chic
canh quan hién dai phan tan trong cac khu dan cu, cong trinh cong cdng va trén cac
tuyén giao thong, c6 thé két hop bd tri mot sd san thé thao nhod nhu cau 16ng, tennis
phuc vu cho sinh hoat cua khu dé thi.

6.3.6. Cdc khu vuc khéong gian chii dao, diém nhin trong khéng gian do thi:

Khu vuc khong gian chu dao, diém nhéan cta du an duogc x4c dinh 13 hai bén
tuyén duong truc chinh Bac - Nam d6 thi vé6i nhiing diy nha chung cu 27 tang nbi
tiép nhau, cac khong gian thwong mai va cac khong gian cong vién vui choi 16n
trong khu vye.

Céc cong trinh cao tang dugc bé tri & khu vuc trung tim va thap dan ra phia
ngoai, dé tao do hut vé khong gian dong thoi nhan manh khu vyc 15i. Cac cong
trinh cao ting ndy giup ngudi dan dinh huéng trong khoéng gian, nhdn manh ting
bac khong gian, va tao hinh anh do thi hép dan. Cac du an xay dung cong trinh tai




cac vi tri nay can co giai phap thiét ké quan tdm téi viéc dén cac tdm nhin chinh
voi gia tri kién trac tuong xung, ddm bao do thi c6 mot h¢ théng cac diém nhéan
khéng gian phong phi va sinh dong, tao diém vong canh cho toan do thi.

Ngoai ra tai cadc quang truong, cong vién vui choi, noi tap trung dong ngudi tu
hop ciing can dugc b tri cac diém nhén tiéu canh nhu dai phun nuée, tuong...
6.3.7. Quy hoach khéng gian chiéu cao va mdt dé xdy dung:

Khéng gian chiéu cao duge quy dinh theo nguyén tic diy nha cao tdng ndi
tiép nhau tir khu vuc ctra ngd cua du dn vao khu vuc 161 trung tdm, tao strc hut va
hudéng mé cua do thi tap trung.

Mat d6 xay dung cua timg 0 dat xdy dung duoc can doi nham dam bao céc
Quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

6.4. Xac dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngaim
6.4.1. D bdo nhu cdu phit trién va sir dung khong gian ngdm dé thi:

- Theo quy hoach du bao quy md dan sb, cac khong gian xay dung cong trinh

ngam d6 thi trong quy hoach gém:

+ Cac cong trinh duong day, cap, duong éng k¥ thuat ngdm 1a cic cong trinh
duong 6ng cip nude, cap ning luong, thoat nudce, cong trinh dudng day cap dién,
thong tin lién lac dugc xay dung dudi mat dat.

+ Phan ngam cla cac cong trinh xay dung trén mit dat 1 ting ham cic ham
khu chung cu, thuong mai cao tang.

6.4.2. Xdc dinh hé thong giao thong ngam:

- Trong khu vuc nghién ctru khong cé tuyén giao thong d6 thi hoan toan di
ngam.

- Cac bai d6 xe ngam: Nham tiét kiém quy dat, trong twong lai tai cac khu vuc
xdy dung nha & cao tang s& xdy dung cac khong gian k¥ thuat ngdm va bai dd xe
phuc vu nhu cau d6 xe cta toa nha va khu vuc. Té)ng dién tich cac bai dd xe ngém
khoang: 166.471,64 m?. Trong do:

Bii d6 xe ngam thudc dat nha & cao tang: véi tong dién tich san ngam khoang
143.806,9 m?, tAng cao: 2 tang.

Bii dd xe ngam thudc dat thuong mai hdn hop: voi tong dién tich san ngam
khoang 22.201,09 m? tang cao: 1 tang.



~ CHUONG VI ‘ )
QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

7.1. Quy hoach hé thong giao thong
7.1.1. Co s6 thiét ké va nguyén tiic thiét ké

* Co s¢ thiét ké

- QCVN 01/2021/BXD: “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay
dung”.

- QCVN 07:2023/BXD: “Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé hé théng cdng trinh
ha tang k¥ thuat”.

- TCVN 13592-2022: “Pudng d6 thi — Yéu cau thiét ké .

- Ban d6 do dac hién trang ty 1& 1/500 duoc co quan chic ning do vé (do Chu
dau tu cung cap).

- Két qua di€u tra, khao sat, cac so li€u, tai liéu vé khi tugng thuy van, dia
chat, hién trang kinh té - xa hd1 va cac tai liéu khac c6 lién quan.

- Quy hoach tong mat bang sir dung dat va kién trac canh quan cta do an.

* Nguyén tic thiét ké

- Hé thong giao thong khu vuc phai dap tng nhu cau di lai cia cac phuong
tién giao thong, ddm bao kha nang lién hé nhanh chong va an toan gitta cac khu
chtrc niang trong khu quy hoach véi cac tuyén duong quy hoach xung quanh khu
dat.

- Hé théng céac cong trinh phuc vu giao thong trong khu vuc phai dap tng nhu
cau phat trién, dam bao thuan tién cho cac dbi tuong tham gia giao thong; phai dap
g cac yéu cau néu trong Quy chuan xdy dung cong trinh dé dam bao ngudi tan
tat tiép can su dung.

- Vi tri cac diém du ndi tir cac dudng ndi bo ra cac tuyén duong xung quanh
phai dam bao khong gy anh huong nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén
duong nay.

- Trong khu vie quy hoach, mang ludi giao thong duogc thiét ké dén cép hang
duong vao nha.

- Mang lué6i dudng duogc thiét ké theo nguyén tic téc do va luu luong xe trén
duong cang vao sau khu quy hoach cang gidm va nguoc lai.

7.1.2. Gidi phdp thiét ké quy hoach

a) Puong giao thong:

*Giao thong dbi ngoai:



- Thiét ké hé théng giao thong dat tiéu chuan giao théng do thi. Mat d6 dudng giao
théng t6i thiéu trén dién tich dat xay dung d6 thi tinh dén duong phan khu vuc dat
7knvkm?2. Bén canh d6 quy hoach két ndi giao thong chinh ctia khu vire véi giao théng cac
do6 thi ma1 va cac xa lan can.

- Puong vanh dai 3,5 quy hoach theo dinh huong quy hoach chung da dugc phé
duyét v6i mit cat ngang dién hinh 13 42,0m (mit dudong 30,0m, via hé 2x5m, giai phan
cach 2m).

- Pudng truc chinh theo hudng Béc- Nam quy hoach ning cp mé rong theo dinh
hudng quy hoach chung da duoc phé duyét véi mit cit ngang dién hinh lan luot 13 33,0m
(mat duong 2x10,5m, phan cach gitra 2,0m, via he 2x5m).

* Giao thong ddi ndi:

Cai tao mo rong hé thong giao thong theo ciu tric 6 ban cd, két ndi dong bd véi hé
thong giao thong ctia xa; ddm bao giao thong cho 6 t6 luu hanh 2 lan xe trong cac ngd
chinh:

- Pudng khu vuc bao gdm céc tuyén dudng co chire ning lién két cac cac khu dan
cu, khu d6 thi trén dia ban khu vuc va véi cac khu chirc nang do thi khac. Cac tuyén nay co
mit cat dién hinh 14 24,0m (Sm+14m+5m) va 20,5m (5m+10,5m+5m);

- Puong ndi b cac khu chiic ning trong xa c6 hai loai mat cat dién hinh 13 17m
(5m+7m+5m) va 13m (3m+7m+3m).
b) Cac nut giao théng:

- Trong khu vuc 1ap quy hoach céc giao cat chu yéu la & cac nga ba, nga tu,
tuy nhién v6i quy mo mit cit ngang dudng vira phai va viéc phan cdp mang ludi
duong mach lac, hop 1y (xung dot giita cac ludng giao thong khong 16n) nén chi bd
tri cac nut giao thong cung murc. Hinh thai nut giao thong cung mirc nay vira giam
dugc chi phi xdy dung dong thoi van dam bao dugc kha nang luu thong tot ciia cac
phuong tién giao thong.

- Cac nut giao thong gitra cac duong bén trong du an véi cdc duong giao
thong xung quanh bén ngoai du an s& to chuc diéu khién bang hé thong dén tin
hiéu tai nhimg vi tri ntt giao v6i cac duong cd mit cat ngang > 20,0m.

¢) Giao thong tinh:

- Nhu cau bai dd xe cong cong cho khu vuc nghién ctru duge xac dinh trén
nguyén tic dam bao di chd dd xe cho nhu cau ban than cho cta ting loai cong
trinh nhu céng cong, nha & chung cu, nha & biét thu... va nhu cau vang lai tir noi
khac dén véi thoi gian ngan.

-Trong khu vuc quy hoach bd tri 05 bai dd xe tinh véi dién tich 14.433m2,



dap ung nhu cau do xe cua khu vuc.

Bai do xe cong trinh:

+ Cac cong trinh cong cong — dich vu cap do thi,cong trinh nha & xd hoi phai
dam bao nhu ciu dd xe cta ban than cong trinh theo quy dinh tai Quy chuan xay
dung Viét Nam 01:2021/BXD.

- Khu c6ng trinh cong cong, hdn hop, cong trinh cao ting c6 bii dd xe ndi trén
khuén vién cong trinh, va dd xe ngdm dam bao nhu ciu dd xe ctia ban than cong
trinh.

- Khunha o thép tﬁng, nha tré, khu dan cu hién c6 bai d6 xe dugc bd tri trong
tung cong trinh

d) Giao théng cong cong:

- Mang luéi xe buyt cong cong: Doc theo cac tuyén duong cap khu vyc tré 1én
lau dai s& bo tri tuyén xe buyt. Cac tram dimg xe buyt theo nguyén tic: khong bd
tri tram xe buyt trude khi vao nit giao thong chinh; khoang cach cac tram khoang
300-500m va khong qua 800m; xdy dung vinh dén tra khach tai cac diém d6 dé
khong gy Un @ giao thong trén tuyén dudng.

- Xay dung mang ludi giao thong xanh ndi khu nhu di bo, sir dung xe dap, xe
buyt dién, bd tri cac diém tién ich dimg dd xe, sac pin...khuyén khich str dung céc
loai hinh giao thong xanh.

- Cu thé s& duoc xéac dinh theo quy hoach chuyén nganh.

e) Céng trinh giao théng:

Cac diém cau canh quan qua hé thong mat nudce chi la du kién. Giai phap cu
thé s€ dugc nghién ctru trong giai doan sau.

f) Théng ké mang ludi giao théng

Bang Thong ké quy hoach hé thong giao théng dirong bg

X e g Mit cit ngang (m) A g
STT Mit Cht 13;301 —— Cgﬁ%fm
Mit duong | Phancach | —° (lé}f)"ng

Tong 21,67
1 | Mitcdt 1-1 42,00 30,00 2,00 10,00 1,69
2 | Mat cat 2-2 33,00 21,00 2,00 10,00 1,69
3 |Mit cét 3-3 28,00 15,00 3,00 10,00 2,08
4 | Mat cét 4-4 20,50 10,50 0,00 10,00 1,07
5 | Mat cdt 5-5 24,00 14,00 0,00 10,00 2,06
6 |Mit ct 6-6 15,00 9,00 0,00 6,00 1,32




Mat cét 7-7 13,00 7,00 0,00 6,00 4,19
Mt cit 7A-7A 17,00 7,00 0,00 10,00 4,93
Miit cét 8-8 19,00 9,00 0,00 10,00 2.64

7.2. Chi gi6éi dwong do, chi giéi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
HTKT:

Dé trién khai viéc xac dinh mang dudng ngoai thuc dia, cing ban vé quy
hoach giao thong, ban v& chi giéi duong d6 nhim muc dich: huéng dan viéc
chuyén chi gidi duong do cac tuyén dudng trong ban vé ra ngoai thuc dia, trén co
sO toa do cac diém 1am co so xac dinh tim duong va cac diéu kién khéng ché, két
hop véi mat cit ngang duong.

a) Nguyén tdc dinh vi:
- Pinh vi mang luéi duong tir dudng chinh dén duong nhanh, tir dudong 16n
dén dudng nho.

- Pam bao khdp ndi cac chi gidi duong do da xac dinh trong cac ho so khac.
b) Dinh vi tim duwong

- Tim cac tuyén duong duoc dinh vi bang toa do két hop vdi cc thong sb ki
thuat dugc ghi trén ban ve.

- Tai ban vé ty 1¢ 1/500 nay xac dinh toa do tim cac duong do thi, duong truc
chinh d6 thi, dudng chinh d6 thi, dudng cap khu vuc va dudng cip nodi bo (phan
khu vuc).

b) Chi gioi duong do:

Trén co so cac tim dudng di dugc dinh vi, két hop cic mit cit ngang dudng
ap dung cho timg tuyén duong dé xac dinh chi gidi duong do.

c) Chi gioi xdy dung:

Chi gi6i xdy dung xac dinh trén co sd chiéu rong ctia duong va chidu cao
cong trinh xay dung theo Quy chuan xay dung Viét Nam. Khoang lui xay dung
cong trinh cu thé xem trén ban vé Ban dd quy hoach chi gidi duong do, chi giéi
xay dung.

7.3. Quy hoach chuan bi k¥ thuat

7.3.1. Quy hoach thodt nuéc mua

a) Nguyén tdic:

- Hé thong thoat nudc mua trong khu quy hoach 1a hé thdng thoat nudc riéng
tu chay.



- Phu hop voi tinh hinh hién trang, cac quy hoach dugc duyét, thuan loi cho
phan ky xay dung.

- Céc tuyén cong thoat nudc mua ngoai viéc dam bao thoat nudc mat cho khu
vuc nghién ctiru con dam bdo ti€u thoat nude cho cac khu vuc 1an can.

b) Gidi phap thiét ké:
* Xac dinh hwéng thoat nwée chinh:

- V@& tinh hinh hién trang, hudng thoat nudc hién nay cua khu vuc 1a vao h¢
théng kénh muong thoat nudc, hd canh quan hién c6 trong khu vuc.

- Nudc mua dugce thu gom qua céc tuyén cong doc duong quy hoach va thoat
v€ khu vuc mat nudc canh quan, ho diéu hoa.

* V& hé thong thoat nwéc trong pham vi quy hoach:

Hé théng thoat nude trong khu vire quy hoach duoc tich hop cac giai phap tu
chay :

+ Muong, ho: Muong, ho trong dy an vira ¢6 nhiém vy tao canh quan cho d6
thi, vira ¢6 nhiém vu lam ho di€u hoa dé chtra 01 phan lugng nudc mua d6 xuong
khu vue du an.

+ Céng Xa: Cé)ng x4 ¢6 nhi€ém vu thoat nudc tu chay tur hé théng muong, hd
trong d6 thi ra song Hong dé tranh gay ngdp ung trong do thi. Cac tuyén cbng tron
thoat nudc tu chay D600-D800-D1000 (mm) va céng hop B1000-H1000mm,
B1200-H1200mm.

* Phwong phap tinh toan:

- Cac tuyén cdng thiét ké méi duoc tinh toan theo phuong phap cuong do gidi
han véi cong thiec:

Q =qx ¢ x F (I/s; m¥s). Trong do:

Q - luu lugng tinh toan (1/s; m%/s)

q - luu lwong don vi (I/s.ha; m®/s.ha ).

@ - Hé sb dong chay: 0,65.

F - di¢n tich luu vuc (ha)

* Cac luu vue va mang lwdi thoat nwérc:

- Can clr vao hién trang thoat nudc ciia khu vuc va phuong an to chirc khong
gian cua khu vuc 13p quy hoach, phan chia khu vuc lam 2 luu vuc thoat nudc
chinh.



+ Luu vuc 1: Phia Bic duong vanh dai 3.5. Nudc mua duoc thu gom qua hé
théng cbng tron D600-D1000 doc dudng quy hoach, thoat ty chay vé hé thong mat
nudc canh quan trong khu vuc.

+ Luu vire 2: Phia Nam dudng vanh dai 3.5. Nude mua duge thu gom qua hé thng
cong tron D600-D1000 doc duong quy hoach va thoat tu chdy vé h¢ thong mat nude canh
quan trong khu vuc

Giéng thu, giéng kiém tra va ga thu nudc: Doc theo céc tuyén cong thoat nudc
mua bd tri cac giéng thu tai vi tri thay d6i tiét dién cdng, chuyén hudng cong, tai
diém x4 cac cong trinh dé nao vét bao dudng dinh ky va sira chita cong. Khoang
cach giita cac giéng 1a tir 30 - 50m tuy thudc duong kinh cbng va diéu kién thuc té.

- Hé théng hd diéu hoa duoc két ndi thong sudt, xung quanh hd dugc gia cd
bang cac bién phap ke, két hop trong cdy xanh canh quan. Tai cac vi tri hé thong
thoat nudc va két ndi véi song bd tri cac cong dibu tiét co cira phai dé diéu hoa
lugng nudc trong dy an.

Bing Téng hop khoi lwong hg ting nuwéc mua

Stt Hang muc Don vi Khoi luwong
1 | Céng BTCT D600 m 9.420
2 | Céng BTCT D800 m 1.710
3 | Céng BTCT D1000 m 2.870
4 | Cong hop BTCT B*H=1*1(m) m 2.520
5 | HS ga nuéc mua cai 350
6 |Ciraxa cai 13

7.3.2. Quy hoach cao dj san nén
a) Nguyén tdc:

- V& cao do tim duong dugc xac dinh can cu theo cac quy hoach da dugc
duyét, tinh hinh hi¢n trang khu vuc.

- Cao do nén 6 dat duoc thiét ké trén co s cao do tim duong, ddm bao thiét ké
k¥ thuat cua duong, dam bao thoat nudc mat tu chay, phu hop voi vige thiét ké
mang ludi dudong cdng, quy hoach st dung dat va phan luu thoat nudc.

b) Gidi phap va noi dung:

- Pinh hudng quy hoach ha tang khu vyc theo hudng déc tir Bac xuéng Nam



-Véi cac khu xay dung hién hiru (dan cu ¢, cong trinh cti): duge gilr nguyén trang,
néu c6 nhu ciu diéu chinh cét xay dung s& duoc xac 1ap trong cac du an nhung phai tudn
thu cao do khéng ché ctia quy hoach chung >=+ 4,6m.

- D6i v6i cac khu xay dyng moi (d0 thi, cong trinh moi): Huong ddc san nén chung 1a
tr gitta phan khu (khu dat) sang cac tuyén duong giao thong chinh xung quanh, cao d6 san
nén >=+4,6m.

7.4. Quy hoach céip nuéc

7.4.1. Nguon nwdoc:

Theo quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 khu trung tam huyén Van Lam, tinh Hung
Yén da dugc phé duyét. Nguon nude phuc vu cho khu vye quy hoach lay tir 2 nha may
cap nudc.

1. Nha may cép nudc Trung Tric (cAp cho xd Trung Tac, Pinh Du, Tan Quang) c¢6
cong suat dén nam 2030 1a 10.000m3/ngay.

2. Nha may An Sinh tai Lac Pao ¢ cong sut 2025 13 12.000m3/ ngay
7.4.2. Cac s0 liéu va chi tiéu tinh todn:

a) Cdn cir thiét ké

QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat.
QCXDVN 01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung.

TCVN 13606: 2023 Cap nudc - Mang luéi duong dng va cong trinh — Yéu
cau thiét ké.

Céc ti€u chuan va tai li¢u lién quan khac.

* S0 li€u tinh toan

Trén co s& quy hoach sir dung dat c6 s6 li¢u cap nudc nhu sau:

- Quy mo dan so

* Cac chi tiéu dung nudc:

39.000 nguot

Chi tiéu cép nudc cho sinh hoat, cong trinh cong cong, dich vu, nudc tudi cay,
rira duong can cir theo - Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung
QCXDVN 01:2021/BXD va cac tiéu chuan thiét ké chuyén nganh cu thé nhu sau:

Bang tinh toan nhu cau dung nuoc

STT

Hang muc

Dii liéu tinh
toan

Chi tiéu cap
nwoc

(m3/ngd)




1 Nudc sinh hoat (Qsh) 39.000 nguoi | 180 lit/nguoi- | 7.020
ngay.dém
2 Nudc cong trinh ha tﬁng xa hoi, |209.235,27 3 lit/m2- 628
thuong mai dich vu hon hop m2 ngay.dém
(Qdv)
3 Nudc tudi cay (Qtc) 84.983,14 m2 | 3 lit/m2- 255
ngay.dém
4 Nudc rira duong (Qrd) 476.373,84 0,4 lit/m2- 191
m2 ngay.dém
5 Nudce du phong + 1o ri ( Qrr) 15% Qsh 1.053
Qtt = Qsh + Qdv + Qtc+ Qrd + Qrr 9.146
Nhu cau cap nude ngdy 1on nhat K=1,3 11.890
Nudc phong chay chita chay 251/s (2 dam chay xay ra dong thoi | 540
trong 3 gio)
Tong nhu cau cap nwéc khu vwe 14p quy hoach 12.430

* Tong nhu ciu dung nwéc cia khu vue 1ap quy hoach (1am tron) 1a

12.500 m3/ngd.

7.4.3. Mang lwéi cdp nudc:

*Cac tuyen ong truyen dan va phan phoi

- Mang lu6i duong dng phan phdi va dich vu duoc thiét ké theo nguyén tic 1a

mang vong két hop mang cut. Cac cong trinh duoc cap nudc tryc tiép tir mang dich

Vu.

- Céc tuyén 6ng phan phdi c6 kich thude tir D110-D300 duoc xdy dung doc

theo mot s tuyén duong trong khu quy hoach két ndi véi cac tuyén 6ng truyén dan

theo Quy hoach tao thanh mach vong khép kin bao trum toan bg cac cong trinh co6

nhu cau dung nudc l6n ddm bao cung cap nudc an toan va on dinh cho khu vuc

khu dat (Cu thé xem chi tiét trén ban vé).

- Céc tuyén 6ng dich vu c6 duong kinh D63 1a cac tuyén 6ng cut, dugce xdy

dung doc theo cac tuyén duong vao nha, ldy nudc tir cac tuyén 6ng phan phoi

D110+D300 dé cap nudc cho cac cong trinh thip ting theo ap luc cta hé thong cp

nudc chung.




- Bdi voi cac cong trinh cao tang (> 5 tang), dé dam bao ap luc nudc theo yéu
cau tai moi cong trinh bd tri bé chira va may bom tang ap cuc bo (vi tri cu thé s&
duoc x4c dinh khi thue hién du 4n dau tu xay dung).

- Céc tuyén ong cap nudc phan phdi va dich vu duoc dit trong cac tuy nen va
hao k¥ thuat di dudi hé duong va dam bao khoang cach ly an toan ddi véi cac cong
trinh ngam khéc.

- Céc tuyén 6ng cip nudc phan phdi trén hé, trong cac tuy nen va hao k¥
thuat, dam bao khoang céch ly an toan d6i voi cac cong trinh ngdm khac.

7.4.4. Cdp nudc chita chdy:

Doc theo cac tuyén duong co dudng 6ng cap nudc dudng kinh tir D110 tré 1én
dur kién dit mot s6 hong ciru hoa, khoang cach gitta cac hong ctru hoa theo quy
dinh, quy pham hién hanh. Cac hong ctru hoa nay s& c6 thiét ké riéng va phai co su
phdi hop théng nhat véi co quan phong chay chita chay cia khu vuc. Dbi véi cac
cong trinh cao tang, cac can c6 hé thong chita chay riéng cho timg cong trinh.

Xay dung cac hd lay nude chita chay khu vuc hd diéu hoa dé 1y nudc chira
chay cho khu vuec.

Bing Téng hop khéi lwong cip nwéc

STT | TENVATTU | PONvI | KHOILUONG | ouy CACH VAT LIEU
1 Ong D300 M 7.530 Nhya HDPE
? Ong D200 M 8.930 Nhua HDPE
3 Ong D63 M 10.135 Nhua HDPE
Ong D50 M 245 Nhya HDPE
5 Hong ctru hoa Cai 45 Thép trang kém

7.5. Quy hoach Cap dién

7.5.1. Gidi phdp thiét ké:
- Xay méi mang ludi cap dién cho khu vuc quy hoach bao gdom:

+ Tuyén cap ngam 22KV va cac tram bién ap 22/0,4KV.

+ Heé théng chiéu sang dén duong va chiéu sang cong cong do thi.
+ Mang ha thé 0,4KV chiéu sang sinh hoat.

a) Tiéu chudn thiét ké:

+ Dién sinh hoat : >=500 w/nguoi.
+ Cong trinh CC, TMDV : >=0,03 kw/m2 san.
+ Trudng miu gido : 0,3 kwi/chau



+ Truong hoc : 0,3 kw/hoc sinh.

+ Cay xanh TDTT 0,5 w/m2.

+ Chiéu sang dén duong : 1,0 w/m2.
7.5.2. Dur bdo nhu ciu sir dung dién:

Nhu cau ding dién ctia khu vire khoang: 70.862 KVA (Chi tiét xem phu luc
06)
7.5.3. Nji dung thiét ké:

Tuan thi theo quy hoach phat trién dién lyc tinh Hung Yén va dinh huéng
quy hoach phan khu trung tam huyén Van Lam da dugc phé duyét.

* Nguon cap:

Tir lu6i dién hién trang cip cip tir tram bién 110KV Giai Pham c6 cong suét
la 1x125MVA+ 3x63 MVA va tram 110KV Tan Quang c6 cong suat 1a 3x63
MVA

* Mang trung thé:

- Giai doan 1 cua du an duy kién xay dung duong cap trung thé 22/0,4KV tir
tram bién 4p 110KV Giai Pham c4p dén cho khu virc quy hoach . Tuyén cap di ngam
theo so ¢6 mach vong kin van hanh hé.

- Giai doan sau dé dam bao tinh cép dién lién tuc cho toan du an, du kién s&
dugc kéo thém 19 trung thé tir Tram bién ap 110KV Tan Quang theo mach vong
khép kin van hanh ho.

* Mang phan phdi:

Tram bién ap phéan phéi 22/0,4KV:

- Nguyén tac bo tri tram:

+ Ban kinh phuc vy <300m.

+ Tram bién ap dugc bd tri trong 6 cidy xanh gan duong giao thong dé dam
bao m¥y quan d6 thi, tién thi cong, quan 1y va sira chita khi c6 sy cb.

+ Tram bién ap dugc bé tri gan trung tAm phu tai tiéu thu dién hodc trong khu
dat cdy xanh don vi ¢. D6i véi cc toa nha cao ting c6 phu tai 16n thi tram bién thé
du kién duoc b tri ngay trong tang trét cua toa nha dé tién cho viéc xuat tuyén cac
16 ha thé cip dién cac phu tai caa toa nha.

+ Cong suét tinh toan cua phu tai bang khoang tir 60 - 70% cong suat dit
tram.

+ Trén co s& nhu cau tinh toan nhu cau phuy tai va nguyén tic bb tri tram, tinh
toan phan vung phu tai cho cac tram bién ap 22/0,4KV cu thé xem chi tiét phan



phu luc.

- Xay dung méi 32 cum tram bién ap ha thé 22/0,4KV va 5 tram phan phé)i
trung thé (tram cit).

* Mang ha thé 0,4KV chiéu sang sinh hoat:

- Mang dién 0,4KV chiéu sang sinh hoat du kién sir dung loai cap ngﬁm ha thé
thiét ké ludn trong dng di ngam trén hé cac tuyén dudng quy hoach, ddu ndi tir cac
tram bién 4p ha thé dén timg phu tai tiéu thy dién.

* Mang ha thé 0,4kv chiéu sang dén dwong:

- Luéi ha thé 0,4KV cép dién cho chiéu sang cac tuyén duong trong khu quy
hoach thiét ké di ngﬁm trén he, cach bo via 0,5m.

- D61 vo1 h¢ thong chiéu sang dén duong trong pham vi khu dat s€ duoc cap
nguon tur cac tram bién ap cong cong.

- Ludi ha thé 0,4KV cap dién cho chiéu sang dén duong thiét ké di ngam trén
he, cach bo via 0,5m, hoac di ngﬁm trén dai phan cach gifra, dai phan cach ph?m
duong xe co gio1 va xe tho so.

- D061 véi cac tuyén tuyén duong bén trong ndi khu bo tri chiéu sang hai bén,
lya chon cac loai dén ddm bao du kha nang chi€u sang va tding my quan cho khu do6
thi.

* Mang ha thé 0,4kv chiéu sang cong cong
Mang luéi chiéu sang cong cong, chiéu sang duong dao, san vuon dugc thiét
ké trong qua trinh 1ap tong mat bang cho timg 6 dat xdy dung cong trinh va dugc
thue hién theo dy an riéng, duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

Bing 19: Tong hop khéi lwong cép dién

STT Hang muc Don vi Khoi luwong
1 | Tram bién ap 22/0.4 kV tram 32
2 Tram cét tram 5
3 | Ta dién ha thé Ta 718
4 | Tuyén cap ngam 22kV m 7.523
5 | Tuyén cap ngam 0.4kV m 17.766

Bing 20: Téng hop khéi lwong chiéu sing

STT Hang muc Pon vi Khoi lwong
1 | Tu diéu khién chiéu sang Ta 7
2 | Pén chiéu sang dudng bd 1025




‘ 5 ‘ Tuyén cap ngam chiéu sang 0.4kV m 60.219

7.6. Quy hoach Thong tin lién lac

7.6.1. Gidi phdp thiét ké
a) Nguon cap:

Khu dat 1ap quy hoach dy kién duoc cap ngudn tir trung tdm vién théng huyén
Vin Lam (cii) théng qua tuyén cap quang tir duong vanh dai 4 cap vao .

b) Gidi phép thiét ké:
- Xay dung moi cac tuyén cap quang trung ké trén tuyén duong giao thong

trong khu vuc di qua giira khu dat 1ap quy hoach, tir d6 dau ndi vao céc ti cap thué
bao trong khu dit.

- Xay dung mdi cac tu cap thué bao.
- Xay dung méi mang cap quang thué bao tir cac ti cap dén cac ho tiéu thy

7.6.2. Nji dung thiét ké
a) Mang théng tin hitu tuyén:

* Chi tiéu thiét ké:

- Nha & cao tang, thap tang xay dung mai : 2 nguoi/line

- Cong trinh cong cdng, co quan : 1 Line/100 m2.san
* Tong s6 may thué bao: 24.600 Line (Chi tiét xem phu luc 05)
* Mang truyén din:

- Trong khu dit 1ap quy hoach bd tri cic ta cap thué bao, tuyén cap quang
truyén dan duoc dau ndi tryc tiép tir tuyén cap tir trung tdm vién thong huyén Vin
Giang (cii) dén.

* Mang cap ngoai vi:
- X4y mai cap thué bao dau ndi tur tu cap dén cac ho ti€u thu.

- Cap thué bao duogc bd tri trén hé cac tuyén dudng quy hoach (cung hudng
v6i cac tuyén cap 0,4KV cép dién sinh hoat).

* Mang hiru tuyén khac: Hé thdng mang ludi cac tuyén hitu tuyén khac (cap
truyén hinh, internet...) s& dugc thuc hién riéng theo cac quy hoach chuyén nganh,
khong thé hién tai do 4n nay.

b) Mang vé tuyén:

Bao gdém cac tram phat song BTS, du kién bd tri trong cac 6 dat cdy xanh, dét



cong cong. Quy mod, cong suat cac tram nay s€ dugc xac dinh cu thé & giai doan
thiét ké sau.

* Lwu y: Tai thoi diém 1ap d0 an ndy, chwa c6 cac quy chuan, tiéu chuan quy
dinh cu thé vé chi tiéu tinh toan nhu cau thong tin lién lac. Do do6 cac tinh toan vé
nhu ciu thong tin lién lac trong hd so nay chi xac dinh so b0 dua trén dinh huong
quy hoach chung huyén Vin Giang. Chi tiét s& duoc nghién ctru cu thé & giai doan
Sau.

Bing 21: Téng hop khéi lwong théng tin lién lac

Stt Hang muc Don vi Khoi lwong
1 | Tuyén cap thong tin truc chinh m 11.418
2 | Tuyén cap thong tin phan phdi m 26.599
3 | Tu cap phan phdi chinh cai 1
4 | TG cap phan phdi phy cai 16

7.7. Thoat nwéc thai va vé€ sinh méi truomg
7.71.1. Xar ly nuoc thai

Hé théng cong thoat nudc thai dugc thiét ké xdy dung 1a cac duong cong
BTCT c6 duong kinh tir D400-D600mm, c6 do dbc tdi thiéu i= 1/D (D 1a duong
kinh cbng).

Trén mang ludi céng thoat nudc thai, tai cac vi tri céng giao nhau, cong thay
d6i vé duong kinh, do déc va trén cac doan cong dai co dit giéng tham dé tién loi
cho viéc quan ly.

Trén mang ludi thoat nudc thai, bd tri cac giéng tham chd dé dau ndi v6i hé
théng thoat nude thai tir bén trong 6 dat xay dung cong trinh.

Khoang cach giita cac giéng tham tuan tha theo quy chuan hién hanh.

Tat ca cac dudng cong thoat nude phai chon sau dudi mat dat it nhat 13 0.5m
tinh dén dinh cong nhung khong 16n hon 4,0 m tinh dén day cong, khi dat tri so
nay s& phai sir dung tram bom chuyén bac dua nudc thai dén cao do va vi tri méi.

Bing Téng hop khoi lwong thodt nuwéc thdi

STT TEN VAT TU PON VI KHOI LUQONG
1 | Céng D400 m 8.200
2 | Cong D600 m 5.800
3 | Hb ga tham thu két hop cai 107




7.7.2. Thoat nuoc thai:
b) Can cir thiét ké

QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ki
thuat.

QCXDVN 01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuit quéc gia vé quy hoach xdy
dung.

TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuan thiét ke.

QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat.
Céc tiéu chuan va tai liéu lién quan khac.

¢) Chi tiéu tinh toan

Chi tiéu:

Nudc thai sinh hoat: 90% Luu luong nudc cip

Nudc thai cho cong trinh cong cong: 90% Luu luong nude cap

Chét thai ran: 1 Kg/ng.ngay;

d) Nhu cau thodt nuée thdi

Tiéu chuan 14y bang 90% tiéu chuan cip nudc

Bing Duw bdo nhu ciu thodt nuwéc thai

D liay | Chi tiéu
STT Hang muc tinh toan thO:’:lt (m3/ngd)
nwoc
0
1 | Thoat Nuéc sinh hoat (Qsh) 39.000 1 90% Qsh | ¢ 3/g
nguol cap
Thoat Nudc cong trinh ha tang x4 hoi, 0
2| thwong mai dich vu hdn hop (Qdv) 90% Qdv | 565
Tong nhu ciu thoat nwéc khu viee 1ap quy hoach 6.883

Téng luong nude thai ngiy ding nude trung binh khoang: 6.900 m3/ngd.
(Ghi chu: Nuéc tudi cay rira dudng, ro ri thoat vao hé thdng thoat nude mua.)
7.7.3. Gidi phdp quy hoach hé théng thodt nuéc thai

Hé thong thoat nude thai dugc thiét ké 13 hé théng thoat nudc riéng hoan toan
gifta nudc thai va nudc mua, Thiét ké mang ludi thoat nude theo nguyén tic tu
chay, dam bao thoat nudc triét dé cho timg 6 dat, phu hop véi quy hoach st dung



dat va quy hoach chuan bi k¥ thuat.

Tat ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong, ... déu phai c6 bé tu
hoai ba ngan hop quy cach. Nudc thai dugce thu gom tir cac cong trinh cong cong,
cac cum nha ¢ sau khi dugc xur ly so bd qua bé tu hoai s& duoc thu vao hé théng
cdng thoat nudc thai chung cua khu vuc.

Doc theo cac tuyén céng thoat nudc thai, tai cac vi tri thu gom nudc thai, vi tri
cong giao nhau, chuyén huéng, thay doi duong kinh bd tri cac hd ga thoat nudc
thai. Khoang cach cac hd ga tuan thu theo QCVN 07:2023/BXD.

Hé théng duong cdng thoat nudc duong kinh D400-D600 bang nhua tong
hop, do doc tdi thiéu i = 1/d.

7.8 Quy hoach thu gom va quén ly chat thai rin
7.8.1 Co s thiét ké:
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung.

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thuat.

- Céc dy an, tai liéu, sb liéu khéc c6 lién quan.
7.8.2 Tiéu chudn va woc tinh khoi lwong CTR

Bing 24: Dw bdo nhu cdu xir Iy chét thdi rin

STT | Hang muc Quy mod Tiéu chuin Lwong rac thai (tin/ngd)
1 | CTR sinh hoat | 39.000 1 kg/nguoi ngd 39
2 | CTR cong cong 15% CTR sinh hoat 5,85
Tong 44,85

7.8.3. Phuwong dan quy hoach:

- Tong lugng CTR phat sinh wdc khoang: 45 tan/ngd.

- Chét thai ran sinh hoat: phan loai so cép tai nguén thanh 2 loai:

- Chat thai ran vo co gom kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v. duoc dinh ki
thu gom

- Chat thai ran hiru co (14 cdy, rau, qua, ci v.v.) duge thu gom hang ngay.

- Tai cac co quan, trudng hoc, cong trinh cong cong... déu dugce b tri cac
thung rac cong cong ¢ trong khudn vién céc cong trinh nay. Thung thu gom duogc
dé canh duong di dé tién cho viéc thu gom cua cong nhan.

- CTR y té: Phan loai tai nguon. CTR thong thudng thu gom cung CTR sinh
hoat, CTR y té nguy hai phai dugc xtr Iy bang 10 ddt dat tiéu chuan moi trudng.




- CTR sau khi thu gom chuyén vé co so xir 1y tap trung theo dé 4n xir Iy CTR
khu vuec.
7.9. Téng hop dudng day duong dng:
7.9.1. Nguyén tic thiét ké

- Tuén thu cac quy dinh ctua Quy chudn xay dung, cac tiéu chuin quy pham vé
khoang cach giita cac duong diy duong ong; khoang cach giita cac duong day
duong dng dén cong trinh, bo via, cot chiéu sang.

- Viéc bd tri cac duong diy duong ong trén miat bang va chiéu dung dugc
thuc hién theo nguyén tic: wu tién cac dudng ong tu chay, duong éng kho ubn, cac
tuyén 6ng c6 kich thudce 16n.

- Giam t6i da viéc b tri duong day, duong dng dudi phan dudng xe chay.
7.9.2. Gidi phdp va néi dung thiét ké:

- B4 tri tong hop duong day duong éng trén mit bang va mit cit ngang cc
tuyén duong trén co so cac ban vé:
+ Quy hoach hé thong cong trinh giao thong

+ Quy hoach chuan bi k¥ thuat;

+ Quy hoach cép nudc;

+ Quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chét thai ran;
+ Quy hoach cung cip ning luong va chiéu sang;
+ Quy hoach ha ting vién thong thy dong.

- Trén cac tuyén dudng co cac tuyén cap dién luc, thong tin buu dién di cung
mot bén he, bd tri cac tuyén cap nay di trong hao cap ki thuat.

_ _ CHUONGVII ‘
PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

8.1. Hién trang mdi trudng va xu thé dién bién moi truwong khi khong c6 quy
hoach

Khu vuc nghién ctru quy hoach hi¢n chu yéu la déng rudng, nén van dé moi
truong can dugce quan tim ding mirc khi phat trién d6 thi.

Moi truong khong khi twong d6i trong lanh do c¢6 nhidu cdy xanh nong
nghiép, chi co tiéng on tai mot s6 khu vuc nhu duong giao thong 13 vuot qua gidi
han cho phép.



Méi trudng nudc: Chéat lugng nudc mit nhin chung 1a khong bi 6 nhiém chi
tiéu TSS, BOD & cac miu nudc mat gan khu dan cu hodc gin cac nha may.

Mai truong nude ao hd : Nudce ao hd ¢6 chi s6 BODS va TSS xap xi QCVN.

Nguy co 6 nhiém moi trudong nudc: chat luong nudc mat, nudc ngam, nudc
song co xu thé suy giam (tang do duc, do axit, ham lugng cac cation kim loai,...).
Nhi€u song kénh muong dong chay bi boi lap.

Xu thé dién bién méi trudng khi khong c6 quy hoach phét trién d6 thi véi hién
trang khu vuc nghién ctu c6 hé théng co s ha téng ky thuat thiéu thén, khong
dong bo nhur:

+ Mang ludi duong giao thong chua dugc hoan chinh, ty 18 dat giao thong
thap.

+ Heé théng thoat nudc chung gitta nude thai véi nudc mua vao ao hd kénh
muong thily ndng, viéc stir dung phan bon, thudc bao vé thuc vat va mot sd nghia
trang ton tai lau doi hién van nhan mai tang cho dan dia phuong, ngudn cap nudc
sach con thiéu.

Cung véi viéc gia tang dan sd va sy phat trién KTXH, hé théng sdng, hd ciing
dang bi 6 nhiém do nuéc thai dich vu va nudc thai sinh hoat.
8.2. Dién bién méi truwong tu nhién khi thuc hién quy hoach
a. Moi truong nuoc:

Nudce thai do thi bao gém nuodc thai sinh hoat, nudc thai dich vu. Nudc thai do thi
chtra ham luong cac chét lo limg (TSS), chit hitu co (BODS5, COD), cac chét dinh dudng
(TN, TP)...16n. Nudc thai sinh hoat néu khong duoc xir 1y xa thang vao méi trudng s&
gdy tinh trang thiéu hut 6xy, hién tuong pht dudng véi cac thuy vuc, 1am cho thuy sinh
vat khong thé ton tai phat trién dugc.

Theo dinh huéng cia d6 an, nudc thai sinh hoat sau khi xtr Iy so bd bang bé tu
hoai s€ theo cac tuyén cong duong pho vé€ xur ly tai tram xur 1y nudc thai sinh hoat, dén
gi61 han cho phép mai dugce xa ra mdi truong.

Khu vuc cac diém tap két CTR, cac tram trung chuyén CTR 13 noi chira dung 6
nhiém rat cao néu CTR khong duoc van chuyén di xtr 1y ngay trong ngay. Trong nhitng
ngay mua, nudc ri ric tir cac cong trinh nay s& theo nudc mua chay xudng cac ao, hd,
kénh, rach.. trong khu vuc gdy 6 nhiém ngudn nuéc mit. Theo dinh hu’c’mg ctia d6 4n quy
hoach, cac diém tap két CTR duoc bé tri trong khu vuc cdy xanh, gan duong glao thong
va tram xur Iy nudce thai, thuin tién cho cong tac thu gom va van chuyén CTR dén noi xt
1y ma khong lam anh huong dén my quan db thi.

Mot tac nhan gay 6 nhidém nita 1a nude thai y té. Diém dic thu cia nude thai y té 1a
su lan truyén rat manh cac vi khuan gy bénh. Pic biét nguy hiém khi nudc thai bi nhiém



c4c vi khuan gdy bénh co thé din dén dich bénh cho nguoi va dong vat qua ngudn nudc,
qua cac loai rau dugc tudi bang nudc thai.

b. Méi triwong khong khi

Viéc dinh hudng st dung dat trong d6 an s& 1am thay doi dién mao khu d6 thi, 1am
tién dé cho céc hoat dong cai tao, xay dung moi cac cong trinh kién tric va hé théng ha
tang k¥ thuat do thi...s& 1am phét sinh cac chat 6 nhiém trong khong khi (bui, tiéng on,
SO2, NOx, CO, VOC...).

Nhin chung dién bién chit lwvong méi truong khong khi ty 18 thuan véi sé lugng
phuong tién giao thong tham gia trén dudng.

Tai lwong bui va khi thai tir phuong tién van chuyén twong Gmg v6i quing dudng
van chuyén 500m va tan suat van chuyén trung binh khoang 15-20 lugt/ngay duoc xac
dinh nho phuong phap danh gia nhanh nhu sau:

O nhiém khéng khi dién ra & cac tram trung chuyén CTR 1a mui xa ué tai noi tap
két va ép CTR. Ngoai ra, cac phwong tién thu gom va van chuyén CTR chu yéu hién nay 1a
cac phuong tién cii, van hanh qua tai nén gy ra nhiéu khoi bui, tiéng 6n. Tiéng 6n phat
sinh trong qué trinh hoat dong cua cac tram trung chuyén chil yéu tir cac phuong tién van
chuyén CTR, tiéng 6n do qua trinh van hanh may ép, thiét bi nang cau CTR...Theo dinh
hudng cta d6 an, tram trung chuyén duoc dit trong khu dat ha tang k¥ thuat, cdy xanh cach
ly véi dan cu nén nhimng tac dong nay s& dugc giam thiéu dang ké.

c. Chat thdi ran

O nhiém CTR phat sinh tai khu vic do thi néu khong c6 bién phap thu gom, xir 1y
s& gy mui xa ué kho chiu, thu hut ruéi mudi va cac tic nhan gay bénh truyén nhiém; giy
mat my quan do thi va anh hudng truc tiép dén stc khoe cu dan do thi.

O nhiém CTR tai cic tram trung chuyén chii yéu 12 do CTR roi vai trong qua trinh
thu gom, chuyén cho. CTR bi cudn trdi theo nude tir cac hoat dong rira xe, rira san dé gay
tac cong, anh huong dén kha ning tiéu thoat, gdy 6 nhiém ngudn tiép nhan.

Céc co s6' y té 1a noi phat sinh CTR y té nguy hai néu khong c6 bién phap phan loai,
thu gom va xir Iy. CTR y té nguy hai tir cic khoa lay nhiém c6 thé phat tan vao dat, nudc,
khong khi... mang theo cac chét cuc doc de doa sirc khoé con ngudi. Do d6, d6 an quy
hoach di dinh huéng phan loai CTR vy té, tai nguon, thu gom va xir 1y theo kénh riéng, xtr
Iy chat thai ¢&n GHCP theo quy dinh ctia Bo Y t& méi dugc x4 ra méi truong.

d. Méi trwong dat

Xu hudng tang dan s6, d6 thi hoa nhanh sé& gay ap luc ddi voi viée khai thac, st
dung tai nguyén dat. Do d6, néu khong cé quy hoach sir dung dat hop 1y s& gay nén tinh
trang lang phi va st dung dat khong dtng muc dich, gy ton hai dén nén kinh té cua dia
phuong ciling nhu khu vye.

Hoat dong xay dung s& gdy xdo tron bién doi moi truong dat vé ca ciu tao tu

nhién, tinh 6 on dmh va ca chat luong dat. Viéc xay dung co so ha ting ky thuat nhu giao
thong, cip dién, cip nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai...sé 1am bién doi bé mit dia



hinh tu nhién, dat bi bé tong hoa, lam giam qua trinh din nudc xudng dit, giy suy giam
trtr lwogng va chat luong nudc ngam.

Chat thai ran d6 thi cling 14 mot nguyén nhan gdy 6 nhiém méi truong dat néu
khong dugc quan 1y thu gom va kiém soat ding quy trinh k¥ thuat. Chat thai ran sinh
hoat dugc thu gom tap trung, phan loai va xur 1y. Sau khi phan loai c6 thé tai st dung
hodc xur Iy rac thai d6 thi dé ché bién phan hitu co, hodc ddt, chon. O nhidm méi truong
dat con co thé xay ra do bun cong ranh ctia hé théng thoat nude ma thanh phan cac chit
hitu co, vo co, kim loai tao nén cac hdn hop cac phiic chat va don chat kho phén huy.

e. Hé sinh thai

O nhiém méi trudng séng cing voi viec mat di nhitng canh quan thién nhién,
nhirng khu d4t chan nudi 1a nhiing nhan t6 1am cho mdt s6 loai thuc vat va dong vat dan
dan bi mét noi cu tra. Cac yéu t6 6 nhiém nhu 1a CTR va nuéc thai khong duoc xir 1y
triét dé s& anh hudng truc tiép dén cac hé sinh thai & dudi nude. Viéce khai thac va chuyén
d6i muc dich sir dung dat ngay cang ting dang anh huéng dén moi truong séng cia hé
dong thuc vat.

Hoat dong giao thong cling de doa dén su ton tai ctia cac hé sinh thai. Hoat dong
nay yéu cau mot luong 16n dién tich dat nong nghiép phai chuyén doi sang muc dich sir
dung khéc, kéo theo su suy gidm cua h¢ sinh thai ndng nghiép nhu laa, cac loai chudt
dong, éch, nhai...Ngoai ra, nudc thai tir cac khu, cum cong nghiép néu khong dugc thu
gom, x4 thing vao cac thuy vuc tiép nhan s& gy 6 nhiém kim loai ning, pht dudng, anh
huong dén cude sdng cua hé sinh thai thuy sinh.

Tuy nhién, viéc bdo v€ khong gian xanh trong khu do thi dem lai cac tdc dong tich
cuc doi véi hé sinh thai (trén can, dudi nude) thém phong pha va canh quan moi truong
thém bén virng.

8.3. Dién bién méi truwong kinh té - xa hoi khi thuc hién du 4n
f. Phat trién kinh té - xa hoi:

Viéc chuyén dich co céu kinh té, thay d6i muc dich sir dung dat s& tao diéu kién
thuan 1gi cho viéc phat trién kinh té khu do thi.

Xay dung ha ting k¥ thuat dong bo sé& ting thu hiit dau tu. Cu dan d6 thi sé co diéu
kién tiép xuc véi nén khoa hoc — cong nghé tién tién, nang cao chat lugng cudc song ma
van gan giii voi thién nhién.

Dinh hudéng quy hoach 1a bdo v¢é nghiém ngat cac cong trinh di tich lich su, ton
gido, vira nham bao v¢ doi song tdm linh cua dia phuong, vira tao ra co hoi thu hut vé du
lich.

9. Ddn s6 va dinh cu:

Viéc phat trién d6 thi 1am giam ap luc vé nhu cau nha & cho toan khu vuc, dong
thoi xay dung va két noi dong bo vé ha tang k¥ thuat cling nhu ha tang xa hdi, phat trién
vé kinh té- xa hoi cling nhu tién nghi cho nguoi dan sinh song trong do thi.

Cong tac giai phong mat bang, bdi thuong, tai dinh cu sé& gay xao tron vé phong
tuc, tap quan, cong vi¢e, 161 song cuia nguoi dan dia phuong.

h. Viéc lam:



Quy hoach s¢ lam thay do6i bd mit kinh té - xa hoi cua khu vuc. Péng thoi, nd
cling tao ra cudc sdng tién nghi hon va ngudi dan s& co thém co hoi vé viéc 1am, nang
cao dan tri, x6a doi giam ngheo.

Dinh huéng quy hoach s& 1am chuyén dich co cau lao dong cua dia phwong tir lao
dong nong nghlep sang lao dong phi ndng nghi€p, nang cao thu nhap cling nhu chat
luong cudc song. Quy hoach xay dung céc cong trinh co s& ha tang cap dién, cip nudc,
giao thong, truong hoc, cong trinh cong cong...s& ting kha ning tiép cin cac tién ich do
thi cho moi tang 16p dan cu trong d6 thi, gidam sy mat can bang trong xa hai.

I. Stec khoe méi truong

Quy hoach da quan tam dén viéc cai thién chat lugng moi1 truong nhu: xay dyng
tram xUu 1y nude thai sinh hoat tap trung; thu gom, xur 1y riéng va tri¢t dé nudc thai cong
nghiép, y t&; phat trién cong nghi€p sach; bao vé khong gian cady xanh - mat nudc trong
161 do6 thi va cac viung dém.

J. An ninh trat tw

Trong dinh huéng quy hoach di xac dinh bao vé nghiém ngit cac khu vuc dat an
ninh, quéc phong, do dd, nguy co mat 6n dinh xa hoi dugc giam thiéu dang ké.

8.4. Cac giai phap vé quy hoach xdy dung nhiam giam thi¢u va khic phuc cac
tac dong va dién bién moi trwong da duwgc nhan dién
k. Quy hoach SDP va t6 chitc khéng gian canh quan khu viee quy hoach

- Cac 16 dét trong d6 4n duogc bd tri theo ding quy pham, c6 quy dinh mat d6 xay
dung, h¢ s6 sir dung dat va phan dot xay dung hop 1y.

- Canh quan tong thé khu vuc quy hoach dugc thiét ké dua trén canh quan ty nhién.

- B4 cuc cac khong gian kién trac tao thuan lgi cho hoat dong du lich trong khu
vuc, khai thac tot canh quan.

- Khép nbi cac cong trinh véi chirc ning sit dung khac nhau tao nén mot tong thé
khong gian thong nhat. Tan dung céc vi tri co6 lgi thé vé canh quan dé xay dung céc cong
trinh c6 hiéu qua str dung cao va dong goép nhiéu cho bd mat canh quan chung.

- Hinh thanh cic dai xanh két ndi khong gian cdy xanh voéi miat ho, tao cac khe
thoat nudc tu nhién

. Hé thong ha tang ky thudt do thi
% Giao théng:

- Xay dyng mang luéi dudng giao thong mach lac, ddng bo, két ndi thuan tién
gitra khu d6 thi vdi cac khu vuc 1an can thong qua cac tuyén duong hién trang.

- Pam bao mat d cdy xanh cach ly ddi v6i cac khu vuce dan cu lan can dudng giao
théng chinh...

- Tranh x4y dyng cac tuyén giao thong chia cit hé sinh thai va cac khu vuc canh
quan.

- Phat trién cac phuong tién giao thong cong cong.

+* San nén:



- Phuong 4n san nén tun tha nguyén tic cin bang dao dap tai chd, han ché thay
doi 16n dia hinh tu nhién.

- Khdng ché do dbc giao thong theo cac quy pham hién hanh, dam bao to chirc
giao thong thuan lgi va theo theo nang lyc van hanh thiét bi.

- Cai tao hé thong thoat nudc, thiét ké hé thdng céng ngadm hop 1y dé thoat nude
mua tri¢t dé tranh ngdp ung cuc bg.

¢ Thoat nudc mua:

- Xay dyung hé thdng thoat nudc hoan chinh ddy du va dong bo cho toan khu quy
hoach.

- Toan bd hé théng thoat nudc s€ dugce thu va thoat ra cac kénh thoat nudc qua cac
cua xa. Vi tri ctra xa dugc xac dinh phu hop theo tung luu vuc thiét ké va luu vyc tu
nhién, dong thoi ton trong nguyén tac han ché toi da diém xa.

+* Thoat nudc thai:

- H¢ théng thoat nude thai du kién cta khu vuc nghién ctru quy hoach dugc thiét
ké 1a hé thong thoat nude riéng hoan toan.

- Mang ludi thu gom nudc thai 1a hé thong duong éng tu chiay dwgc xdy dyung
bang bé tong cot thép vai hé thong ho ga dong bo.

- Ty theo cu thé quy hoach sir dung dit va chirc ning cic cong trinh s& bd tri tram
XLNT tap trung, cong trinh xtr 1y nudce thai cuc bd cho tirng cong trinh, nhdm cong trinh
nhung phai ddm bao ti€u chuan trude khi thai ra méi truong.

s Xuly CTR:
- 100% rac thai phat sinh duoc thu gom, xt Iy va phan loai tai nguon
- Réc thai dugc luu gilt trong ngay tai tung don nguyén phat sinh

- Réc thai phai dugc to chirc thu gom theo gid quy dinh trong ngay, van chuyén
dén noi xtr ly cap vung xay dung tai xa Pai Dong.

m. Cdc gidi phdp kj thudt kiém sodt 6 nhiém, tng phé sie cé
¢ Quan ly nudc thai:
Nudc thai sinh hoat dugc thu gom xu 1y tp trung trude khi thai ra moi truong.

Xay dung hé thong thoat nudc thi riéng, ca ngan han va dai han déu dua vé xir 1y tai
tram xu 1y nudc thai khu vuc trude khi xa vao nguon ti€ép nhan.

* Quan ly rac thai
Quan 1y rac thai: T6 chirc thu gom rac hang ngay tir cac thung chira rac tiéu chuan
c6 nap day roi chuyén dén xur 1y tai Khu xur Iy cap vung xay dung tai xa Pai Dong.
% Kiém soat 6 nhiém khong khi

Gi4o duc y thirc nguoi dan tuan thu quy dinh trong tham gia giao thong; Kiém soat
6 nhiém trong qua trinh x4y dung va hoat dong cta cac du an; Ap dung tiéu chuan Euro 4
d6i véi cac phuong tién tham gia giao thong dudng bo. Tao diéu kién va khuyén khich



cac phuong tién giao thong sit dung nhién liéu sach. T6 chic thuc hién trdong cdy xanh
duong phd, cdy xanh canh quan doc séng, kénh muong va bao quanh cac tuyén dudng
ndi bo cua khu vuc quy hoach.

% Kiém soat 6 nhiém nudc mat:
Quan ly viéc x4 thai vao ngudn tiép nhin; Quan 1y viéc thu gom rac tir cac ho gia
dinh dé tranh tinh trang xa rac vao kénh muong hoac céng thoat nudc; Co ké hoach lam
sach nao vét dinh ky kénh rach trong khu vuc quy hoach.

¢ B¢ xuat danh muyc cac du an can thyc hién danh gia tac dong moi truong.

Trén co s Nghi dinh 18/2015/ND-CP cta Chinh phil quy dinh vé dénh gia méi truong
chién lugec (PMC), danh gia tac dong moi truong (BTM), ké hoach bao vé méi trudng.

¢ K¢ hoach quan ly va giam sat moi truong

Giam sat moi trudng khong khi (tai khu vuc quy hoach): Quan tric tai cac 6 quy
hoach theo hudng gid chu dao. Tan sd quan tric: 02 lan/nim. Cac thong s6 khao sat:
Nhiét 46, Do am, Toc d6 gid, Po dn, VOC, Bui, SO2, NO2, CO.

Quan trac chat luong nudc thai: tai cac diém xa sau hé thong xir Iy nudc thai trude
khi thoat nudc ra moi truong. Tan s6 quan tric: 04 lan/nim. Thong s6 do dac: pH, EC,
DO, d6 duc, TSS, BOD5, COD, d6 kém, tong N, téng P, Coli va Coliform va giam st tu
dong lién tuc (thiét bi quan tric tu dong). két qua gidm sat tw dong s& duoc truyén ty
dong online vé S& Tai nguyén va Moi truong dé giam sat va kiém tra.

Giam sat moi trudng chét thai rin: Cac van dé can giam sat: Cach thic phan loai
rac trong khu nha ¢; Kiém tra nhan vién thu gom. Ngoai ra, trong giai doan thuc hién quy
hoach, timg du an dau tu c6 ké hoach giam sat moi truong trong giai doan xay dung va
van hanh du an.

) ) . ] - CHUONG IX o )
DE XUAT GIAI PHAP VE NGUON VON VA TO CHUC THUC HIEN

9.1. Nguon von thwe hién quy hoach

Doanh nghiép... chiu trach nhiém bé tri kinh phi dé 1ap, tham dinh va phé duyét
d6 an quy hoach chi tiét khu d6 thi Vlasta theo quy dinh. Déi véi viéc dau tu xay dung ha
tang ky thuat va ha tang x& hoi, ngudn vén duogc xac dinh bing cac nguén:

- Vén cua doanh nghiép: Chu yéu 14 tir vn tir c6 ctia doanh nghiép dé trién khai cac
hang muc ha tr?mg ky thuat ndi bd (giao thong, cép — thoat nudc, cép dién, chiéu sang,
vién thong...) va cac cong trinh kién trac trong pham vi dy 4n.

- Vén huy dong hop phap khéac: tir cac to chire tin dung, ngan hang, nha dau tu thi
cAp va cac ngudn von hop tac kinh doanh.

- X4 hoi hoa: d6i voi mot s cong trinh cong cong, dich vy, thwong mai, gido duc, y
té... khuyén khich hinh thirc hop tac, lién doanh, lién két v6i cac ddi tac trong va ngoai
nudc.



- Ngan sach nha nudc: khong truc tiép dau tu vao du 4n, nhung c6 thé tham gia dau
tu, ho tro cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai hang rao du an (duong dbi ngoai, dau moi
cép — thoat nudc, tram dién...) dé tao diéu kién thuén loi cho viéc trién khai dy an.

9.2. bé xuat giai phap vé nguon von

Phén ky dau tu hop 1y: trién khai xay dung theo giai doan (giai doan 1: ha ting
khung va mdt phan cong trinh cong cong; giai doan 2: hoan thién khu ¢ va cac dich vy
thuong mai; giai doan 3: hoan chinh toan b khu do6 thi).

Ban hanh quy ché quan Iy xdy dung trong khu d6 thi sau khi quy hoach chi tiét
dugc phé duyét dé 1am co s¢ cap phép xay dung va kiém soat kién trac — canh quan.

Ung dung cong nghé va quan 1y hién dai trong xay dung ha tang k¥ thuat, quan ly
van hanh khu d6 thi dé nang cao chat lugng dich vu va thu hat cu dan.

Cong khai, minh bach thong tin quy hoach: cong bd rong rii dé tao diéu kién thu
hat dau tu, dong thoi tao sw dong thudn cua nguoi dan va doanh nghiép.

Dé dam bao tinh kha thi va bén vimg cho dy 4n, viéc huy dong va quan 1y ngudn
von hiéu qua 1a yéu t6 then chot. Nguon von cho d6 an quy hoach chi tiét khu do thi nay
s€ dugc huy dong tir cac nguodn sau:

- Vén ty ¢ ciia doanh nghiép: bay la ngudn vén khoi diém, thé hién cam két va
nang luc tai chinh cua chii dau tu. Ngudn vén nay s& duoc st dung dé chi tra cac chi phi
ban dau nhu chi phi nghién ctru, khao sat, 1ap quy hoach, giai phong mit bang va mot
phan chi phi xdy dung co s ha tang.

- Vbn vay tir céc to chl'rc tin dung: Doanh nghiép s& lam viéc v6i cac ngan hang
thuong mai uy tin dé vay von voi lai suat uu dai, phu hop véi tién do trién khai du an. Ké
hoach vay von s& dugc xay dung chi tiét, bao gdm lich trinh giai ngan va trd no rd rang,
dam bao can ddi dong tién va giam thiéu rui ro tai chinh.

- Vén huy dong tir nha dau tu chién luoc: Doanh nghiép sé& kéu goi va hop tac véi
cic nha dau tu chién luoc c6 kinh nghi¢m va tiém luc tai chinh manh trong linh vuc bat
dong san. Viéc lién két nay khong chi gitp bd sung ngudén voén ma con tin dung duoc
kinh nghiém quan 1y va mang ludi ddi tac cua ho, tir 46 nang cao hiéu qua dy an.

- Vén huy dong tir khach hang: Nguén von nay dén tir viéc kinh doanh bat dong
san. Doanh nghiép s€ thuc hién ban cac san phém nha &, can hg, biét thy... theo ting giai
doan cua du an. Vi¢c huy dong von tir khach hang can duoc thuc hién theo ding quy
dinh cua phap luat, ddm bao tinh minh bach va uy tin. Ké hoach kinh doanh s& duoc xay
dung linh hoat, phu hop v6i nhu cau thi trudong va tién do xay dung

9.3. T6 chirc thuc hién

De d6 4n dugc trién khai ding tién do, chat luong va hi¢u qua, can xay dung mot
co ciu t6 chirc va quy trinh thyc hién rd rang, chit ch&. Co cdu to chirc Doanh nghiép s&
thanh 14p mot Ban quan 1y dy an chuyén trach, chiu trach nhiém diéu hanh va giam sat
toan b qua trinh trién khai. Ban niy bao gom cac bd phan chinh:

- B6 phan Quy hoach - Kién trGic: Chiju trach nhiém giam sat viéc tuan thu dd an
quy hoach, tham dinh céc thiét ké chi tiét va dam bao chat luong tham m¥ cla cic cong
trinh.



- BO phan Ky thuat - Xay dyng: Quan ly va giam sat toan bo qua trinh thi cong co
so ha tang, cac cong trinh nha &, dam bao chét luong, an toan lao dong va tién do.

- B6 phan Tai chinh - K& toan: Quan 1y dong tién, 1ap ké hoach ngan sach, giai
ngan, va hach toan cac chi phi lién quan dén du an.

- BO phan Phép ly - Kinh doanh: Phu trach cac thu tuc phap 1y, giai phong mat
bang, va cac hoat dong kinh doanh, ti€p thi san pham.

Quy trinh thyc hién

- Giai doan 1: Chuén bi dau tu va phap 1y: Hoan thién cac thi tuc phap 1y can thiét
(chap thuan chu trvong dau tu, quyét dinh giao dat, giay phép xay dung...), 1ap va phé
duyét ho so thiét ké co so ha tang.

- Giai doan 2: Giai phong mit bang va san 1ap: Phdi hop chit ché vai chinh quyén
dia phuong dé thuc hién cong tdc dén bu, gidi tda va tai dinh cu. Pam bio cong bang,
minh bach va ding phap luat. Sau do, tién hanh san 1ap mat bang dé chuan bi cho thi
cong.

- Giai doan 3: Xay dung co s ha ting k¥ thuat: Trién khai xdy dung dong bo cac
hé thong duong giao thong, cap thoat nude, dién, vien thong, va céc tién ich cong cong
khéc.

- Giai doan 4: Xay dung cong trinh nha ¢ va tién ich: Trién khai xay dung céc khu
nha & (nha pho, bi¢t thy, can ho), trung tdm thuong mai, trudng hoc,tram y té... theo tung
phan khu chirc nang da duoc quy hoach.

- Giai doan 5: Khai thac va van hanh: Ban giao san pham, quan 1y va van hanh khu
do6 thi, ddm bao moi trudng song chat lugng cao cho cu dan. Cac gidi phép nay duoc xay
dung trén co s¢ phan tich k¥ ludng tiém lyc cua doanh nghiép va diéu ki¢n thyuc té cua du
an, nham dam bao do6 an dugc trién khai thanh cong, mang lai hi¢u qua kinh té cao va
g6p phan phat trién bén virng khu vyec.

Co quan quan ly nha nudc:

- UBND [tinh/thanh phd] chiu trach nhiém quan 1y, kiém tra, gidm sat qué trinh
thuc hién quy hoach.

- Céc s0, nganh lién quan (Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi
truong, Dién luc, Cap nudc...) phdi hgp hudng dan, tham dinh va ho trg chu dau tu trong
qua trinh trién khai.

- Céc nha dau tu thi cép, td chirc xa hoi, cong déng dan cu: Tham gia dau tu xay
dung cac cong trinh chirc nang theo dinh hudng quy hoach. Cong dong dan cu gidm sat
vi€c trién khai du 4n, dam bao tinh minh bach, dong thuan va hi¢u qua su dung dat
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